
UNITI CROISSANCE 2 
Société par actions simplifiée au capital de 2.000.000 euros 

Siège social : 73 boulevard Haussmann 
917 427 460 RCS Paris 

RAPPORT DE GESTION DU PRESIDENT 
A L’ASSEMBLEE GENERALE ORIDINAIRE DU 30 JUIN 2026 

SUR LES COMPTES DE L'EXERCICE CLOS LE 31 DECEMBRE 2025 

Mesdames, 
Messieurs les actionnaires, 

Nous vous avons réunis en assemblée générale ordinaire (« l’Assemblée ») conformément aux dispositions de 
la loi et des statuts de notre Société à l'effet de vous rendre compte de la gestion de la Société au cours de 
l’exercice clos le 31 décembre 2025 et de soumettre à votre approbation les comptes annuels et consolidés de 
cet exercice ainsi que les divers rapports prévus par la réglementation. 

Le présent rapport de gestion a été arrêté par le Président le 29 avril 2026. 

Le Commissaire aux Comptes de la Société vous donnera par ailleurs lecture de ses rapports. 

Il est rappelé que l’ordre du jour soumis à la prochaine assemblée générale, convoquée en date du 30 juin 2026 
est le suivant : 

 Approbation des comptes annuels et des opérations de l’exercice clos le 31 décembre 2025 & 
Quitus au Président, 

 Approbation des comptes consolidés de l’exercice clos le 31 décembre 2025, 
 Approbation des dépenses et charges non déductibles fiscalement visées au 4 de l’article 39 du 

Code général des impôts, 
 Affectation du résultat de l’exercice clos le 31 décembre 2025, 
 Conventions visées à l’article L.227-10 du Code de commerce, 
 Pouvoirs en vue des formalités. 

Dans la perspective de cette assemblée, tous les documents et pièces prévus par les textes en vigueur ont été 
mis à la disposition des associés dans les délais légaux. 

1. ACTIVITE DE LA SOCIETE

1.1 Description de l’activité 

Uniti Croissance 2 SAS (ci-après la « Société » ou « Uniti Croissance ») a été constituée en juillet 2022 dans 
le cadre du partenariat stratégique conclu entre Uniti SA (ci-après « Uniti »), société de promotion immobilière 
spécialisée dans la maitrise d’ouvrage de programmes immobiliers résidentiels destinés à la construction de 
logements conventionnés et gérés, et la société Silver Holding SAS, contrôlée par le groupe PGIM Real Estate. 

L’objet de la Société est de financer les phases d’études, d’acquisition foncière et de construction d’un 
portefeuille d’opérations préalablement identifiées et validées par les deux partenaires, vendues en bloc en 
VEFA (Vente en l’Etat Futur d’Achèvement) auprès de bailleurs sociaux ou de sociétés foncières ou à la 
découpe pour le programme porté par la SASU MILLESIME sis sur la commune de Castelginest. 



Dans le cadre de ce partenariat et de la constitution d’Uniti Croissance 2, un contrat de gestion a été conclu en 
juillet 2022 entre la Société et Uniti dans le cadre duquel Uniti intervient pour le compte de la Société en tant 
que prestataire de maîtrise d’ouvrage. 

Par ailleurs, concomitamment à la conclusion de ce contrat de gestion, Uniti Croissance a conclu avec la 
société Silver Holding SAS un contrat de crédit selon lequel Silver Holding consent à mettre à la disposition 
de la Société une ligne de crédit revolving d’un montant en principal maximum de 20 millions d’euros destinée 
à financer une partie des coûts liés aux programmes immobiliers développés par la Société (notamment frais 
amont et coûts liés à l’acquisition du foncier). 

1.2 Situation et évolution de l'activité de la Société au cours de l'exercice écoulé 

1.2.1 Eléments juridiques  

Périmètre juridique des filiales et participations 

Au 31 décembre 2025, le groupe Uniti Croissance 2 est constitué d’Uniti Croissance 2, maison mère et de 
treize filiales projets.  

Au cours de l’exercice 2025, le périmètre des filiales contrôlées par la Société a connu les mouvements 
suivants : 
Le transfert vers Uniti Croissance 2, en provenance d’Uniti SA, de la société ANEMONE (SAS- SIREN 793 
986 514), dont l’objet est la réalisation d’une opération de promotion immobilière à Rocbaron (83) (prise de 
participation à 99,90 ). 
Le transfert vers Uniti Croissance 2, en provenance d’Uniti SA, de la société CLOS D’ENGUERAND (SAS 
- SIREN 790 358 345), dont l’objet est la réalisation d’une opération de promotion immobilière à Etampes
(91) (prise de participation à 100 ).
Le transfert vers Uniti SA, en provenance d’Uniti Croissance 2, de 100  des actions de la société HARMONY 
(SASU - SIREN 821 064 953), dont l’objet est la réalisation d’une opération de promotion immobilière à
Landivisiau (29).
Le transfert vers Uniti SA, en provenance d’Uniti Croissance 2, de 100  des actions de la société LES
JARDINS DE PERSEPHONE (SASU- SIREN 982 390 429), dont l’objet est la réalisation d’une opération
de promotion immobilière à Villeneuve-Saint-Georges (94).

 Signature de VEFA durant l’exercice  

Au cours de l’exercice écoulé, la Société a conclu d’autres actes VEFA : 
- Auprès d’un bailleur social portant sur la construction d’un ensemble de 123 logements d’habitation

et 6 commerces à Peymeinade (06),
- Auprès d’un bailleur social portant sur la construction d’un ensemble de 56 logements d’habitation à

Savigny-sur-Orge (91),
- Auprès d’un bailleur social portant sur la construction d’un ensemble de 36 logements d’habitation à

Fréjus (83).

Ces VEFA représentent un chiffre d’affaires global hors taxes proche de 48 millions d’euros. 

Actionnariat 

Au 31 décembre 2025, le capital social de la Société s'élève à 2.000.000 euros et est composé de 100 actions 
ordinaires (« AO »), de 1 800 actions de préférence avec droits de vote (« ADP ») et de 100 actions de 
préférence sans droit de vote (« ADPSDV »), toutes d'une valeur nominale de 1.000 euros chacune. 

Au 31 décembre 2025, la répartition de ces actions est la suivante et demeure inchangée par rapport au 31 
décembre 2024 : 



Actionnaire 
Nombre  

d'actions 
% du capital % des droits de 

vote 

 Uniti SA- 789 821 535 60 AO 
900 ADP 

40 ADPSDV 50 50,53  

Silver Holding SAS- 851 799 551 
(détenue par PGIM Real Estate) 40 AO 

900 ADP 
60 ADPSDV 

50 49,47  

TOTAL 2 000 100,00% 100,00%

1.2.2 Eléments opérationnels  

La Société est gérée par ses administrateurs. Elle ne dispose d’aucun salarié. 

La gestion opérationnelle de ses participations est opérée par la société Uniti SA, avec laquelle les relations 
contractuelles sont définies par le contrat de gestion conclu en juillet 2022. 

Au cours de l’exercice 2025, le Groupe Uniti Croissance 2 a concrétisé quatre nouvelles ventes en VEFA 
bloc portant sur la construction de logements conventionnés et gérés : 

- « Avril » à Sevran (93) - vente de 44 logements locatifs sociaux et d’1 crèche ;
- « Saint Bel Tillion » à Saint-Germain-lès-Corbeil (91) - vente de 26 logements locatifs sociaux ;
- « Le Clos d’Enguérand » à Etampes (91) - vente de 31 logements locatifs sociaux et 13 logements
locatifs intermédiaires ;
- « Anémone » à Rocbaron (83) - vente de 48 logements locatifs sociaux.

L’exercice 2025 a également été marqué par la livraison par la filiale « Clos du Bastion » de 40 logements 
locatifs sociaux localisés à Morlaix (29) au bailleur social Finistère Habitat, ainsi que par l’intégration de 
deux nouvelles opérations immobilières dans le périmètre de développement du Groupe, localisées 
respectivement à Rocbaron (83) (« Anémone » - 48 logements locatifs sociaux) et à Etampes (91) (« Le Clos 
d’Enguérand »). Au 31 décembre 2025, le périmètre du Groupe Uniti Croissance 2 comporte 15 sociétés de 
projet, toutes filiales détenues à 100  par la Société. 
Les besoins de financements associés au lancement des nouveaux programmes, à la réalisation des 
programmes en phase chantier ainsi qu’aux études liées à des opérations en développement ont été couverts 
par la ligne de crédit revolving mise à disposition par Silver Holding SAS ainsi que par la mise en place de 
financements bancaires. 

1.3 Evènements importants survenus depuis la date de clôture de l’exercice 

Néant 

1.4 Activités en matière de recherche et développement 

La Société n’a effectué aucune activité en matière de recherche et de développement au cours de l’exercice 
écoulé.  

1.5 Evolution prévisible et perspectives d'avenir 



Compte tenu du fort attrait des collectivités, des investisseurs institutionnels et des bailleurs sociaux pour 
l’offre de logements développée par le Groupe Uniti et des moyens financiers alloués à la Société pour soutenir 
son développement, la Société anticipe la poursuite de ses activités à court et moyen terme avec la poursuite 
des programmes en phase de production chantier et le respect des calendriers. 

1.6 Succursales existantes 

Sans objet. 

2. EXAMEN DES COMPTES ANNUELS ET CONSOLIDES- AFFECTATION DU RESULTAT

2.1 Présentation des comptes annuels et consolidés et méthodes d’évaluation retenues 

Les règles de présentation et les méthodes d’évaluation retenues pour l’établissement des comptes annuels et 
consolidés (bilan, compte de résultat et annexe) de l’exercice clos le 31 décembre 2025 sont conformes à la 
réglementation en vigueur.  

Les comptes annuels et consolidés portent sur l’exercice de 12 mois ouvert le 1er janvier 2025 et clos le 
31 décembre 2025. 

       2.2 Examen des comptes consolidés et résultats 

Les données clés consolidées pour l’exercice écoulé sont les suivantes : 

Compte de résultat consolidé (en milliers d’euros) 

En milliers d’euros 31-déc-25 31-déc-24 Variation 
2025/2024 

 

Chiffre d'affaires 46 062 46 708 - 646 -1

Autres produits d'exploitation (55) (3) - 52 na 

TOTAL PRODUITS D'EXPLOITATION 46 00  46 05 - 6 -1 %

Achats consommés- Filiales Projet (41 749) (42 159) 410 -1

Achat consommés - Holdings (47) (49) 2 -4

Autres charges d'exploitation - - - - 

Impôts et taxes 0 42 - 42 na 

Charges de personnel - - - - 

Dotations / Reprises aux amortissements et 
provisions 

- - - - 

TOTAL CHARGES D'EXPLOITATION (41 5) (42 16 ) 3 2 -1 %

RÉSULTAT D'EXPLOITATION AVANT 
DOTATIONS AUX AMORTISSEMENTS ET 
DÉPRÉCIATIONS DES ÉCARTS 
D'ACQUISITION 

4 211 4 53  - 32 - %

Amortissement des écarts d'acquisition - - - - 

RÉSULTAT D'EXPLOITATION APRÈS 
DOTATIONS AUX AMORTISSEMENTS ET 
DÉPRÉCIATIONS DES ÉCARTS 
D'ACQUISITION 

4 211 4 53  - 32 - %



(Charges) et produits financiers 51 (44) 95 na 

(Charges) et produits exceptionnels (287) 2 - 289 na 

Impôts sur les résultats (1 046) (1 106) 60 -5

RÉSULTAT NET DES SOCIÉTÉS 
INTÉGRÉES 

2 2  3 3 0 - 461 -
14 % 

Intérêts minoritaires (6) (6) 0 0  

RÉSULTAT NET (part du groupe)   - -

 Le chiffre d’affaires au 31 décembre 2025 s’établit à 46.062 K€. 

 Les charges d’exploitation s’élèvent à (41.795) K€ sur l’exercice 2025 et sont essentiellement 
constituées des coûts liés aux projets immobiliers. 

En milliers d’euros 31-déc-25 31-déc-24

Chiffre d’affaires 46 062,00 46 708,00 -646,00 -1%

Autres produits d’exploitation -55 -3 -52,00 1733%

TOTAL PRODUITS D’EXPLOITATION 46 007,00 46 705,00 -698,00 -1%

Achats consommés – Filiales Projet -41 749,00 -42 159,00 410,00 -1%

Achat consommés - Holdings -47 -49 2 -4%

Autres charges d’exploitation

Impôts et taxes 0 42 0 na 

Charges de personnel

Dotations / Reprises aux amortissements et provisions

TOTAL CHARGES D’EXPLOITATION -41 795,00 -42 167,00 372,00 -1%

RESULTAT D’EXPLOITATION AVANT 
DOTATIONS AUX AMORTISSEMENTS ET 
DEPRECIATIONS DES ECARTS 
D'ACQUISITION

4 211,00 4 539,00 -328,00 -7%

Amortissement des écarts d'acquisition -                    -                -   na 

RESULTAT D’EXPLOITATION APRES 
DOTATIONS AUX AMORTISSEMENTS ET 
DEPRECIATIONS DES ECARTS 
D'ACQUISITION

4 211,00 4 539,00 -328,00 -7%

(Charges) et produits financiers 51 -44 95 -216%

(Charges) et produits exceptionnels -287 2 -287 na 

Impôts sur les résultats -1046 -1106 60 -5%

RESULTAT NET DES SOCIETES INTEGREES 2 929,00 3 390,00 -461,00 -14%

Intérêts minoritaires -6 -6 -6 na 

RESULTAT NET (part du groupe) 2 923,00 3 384,00 -461,00 -14%

Variation 2025/2024



 Le résultat d’exploitation consolidé de 2025 s’établit à 4.211 K€. 

 Après un résultat financier de 51 K€, des charges exceptionnelles de (287) K€ et après une charge 
d’impôt de (1.046) K€, le résultat net des sociétés intégrées pour l’exercice 2025 s’élève à 
2.929 K€. 
Le résultat net part du groupe pour 2025 s’établit à 2.923 K€. 

 Au 31 décembre 2025 le total du bilan consolidé s’élève à 77.376 K€. 

 A cette date, la trésorerie brute disponible s’établit à 13.397 K€ et les capitaux propres part du 
groupe à 10.244 K€. L’endettement financier du Groupe Uniti Croissance 2 est essentiellement 
constitué des tirages réalisés dans le cadre de la ligne de crédit revolving de Silver Holding, dont 
le montant, intérêts compris, s’établit à 16.135 K€ au 31 décembre 2025. 

2.2 Examen des comptes annuels et résultats 

 Compte tenu de son statut de holding, la Société ne constate pas de chiffre d’affaires. 

 Après prise en compte des charges d’exploitation essentiellement constituées d’honoraires, 
la perte d’exploitation de la Société sur l’exercice écoulé s’établit à (47) K€. 

 Compte tenu d’un résultat financier de 51 K€ et d’une charge d’impôt sur les bénéfices de 
(34) K€, la perte nette de l’exercice s’élève à (30) K€ contre un bénéfice de 78 K€ sur l’année
2024.

 Au 31 décembre 2025, le total du bilan s’établit à 18.550 K€ contre 19.553 K€ au 31 décembre 
2024. 

 A cette date, la trésorerie brute disponible s’établit à 282 K€ et les capitaux propres à 2.091 K€. 
L’endettement de la Société est essentiellement constitué des tirages réalisés dans le cadre de la 
ligne de crédit revolving de Silver Holding SAS, dont le montant, intérêts compris, s’établit à 
15.549 K€ au 31 décembre 2025.  

Données sociales auditées 31 décembre 31 décembre Variation
En milliers d'euros, normes françaises 2025 2024 2024/2025 (k€)
Chiffre d'affaires -                
Autres  achats  et charges  externes 47-  49-        2
EBE 47-  49-   2
Dotations  aux amortissements -                -                -                
Résultat d'exploitation 47-  49-   2
Produits  financiers  de participatio 2 151            1 593             558
Intérêts  et charges  ass imi lées 2 086-  1 423-                 - 663
Valeurs  comptables  immo. Fi . Cédé 14-                  -                                  -                   14
Résultat financier 51                  170                              - 119
Résultat exceptionnel -                
Impôts  sur les  bénéfices 34-  42-   8
Résultat net 30-  78                                 - 108



2.3 Proposition d'affectation du résultat

L’exercice écoulé fait ressortir un résultat net déficitaire de (30.265,44) euros. Il est proposé d’imputer cette 
perte sur le compte “Report à nouveau” :

 Au compte « Report à nouveau » la somme de (30.265,44) euros, lequel sera porté de 
114.800,21 euros à 84.534,77 euros

2.4 Distribution de dividendes

Conformément aux dispositions de l’article 243 bis du Code général des impôts, nous vous rappelons qu’il n’a 
été distribué aucun dividende depuis la création de la Société en juillet 2019 et qu'il n'est pas prévu de 
distribution de dividende au titre de l'exercice écoulé.

Charges non déductibles fiscalement

Conformément aux articles 39-4 et 223 quater du Code général des impôts, il est précisé que les comptes de 
l'exercice écoulé ne font apparaître aucune dépense non déductible du résultat fiscal.

3. INFORMATIONS SUR LES DELAIS DE PAIEMENT

Dettes Fournisseurs (montants TTC) Nbre factures % Achats TTC

Total 14 60 ,20 3

Non échues - - na

Echues 1 à 30 jours 3 600,00 1 6

Echues 31 à 60 jours - - na

Echues 61 à 90 jours - - na

Echues 91 jours et plus 11 008,20 2 20

4. FILIALES ET PARTICIPATIONS

Au 31 décembre 2025, la Société détient les filiales suivantes :



5. PRISE DE PARTICIPATIONS

- Prise de participation au cours de l’exercice écoulé : Se reporter au point 1.2.1 ci-dessus
- Cession de participation au cours de l’exercice écoulé : Se reporter au point 1.2.1 ci-dessus
- Actions d’autocontrôle : Néant
- Informations sur les participations croisées : Néant

6. RACHAT PAR LA SOCIETE DE SES PROPRES ACTIONS

Sans objet.

. AJUSTEMENT DES BASES DE CONVERSION

Sans objet.

. PRET INTER-ENTREPRISES

A la date de la clôture, la Société détient une créance globale sur ses participations d’un montant de 2.053 K
€, répartie de la façon suivante :

141 K€
(311) K€ (avance reçue)

(48) K€ (avance reçue)
42 K€

48 K€ 
 843 K€ 
942 K€

- L’Agate
- Avril
- Le clos de Bonaparte
- Le clos du Bastion
- L’Envol
- Hesmisphere
- Horizon
- Iconic
- Millesime
- SCCV Peymeinade
- Sain Bel Tillion

  23 K€
504 K€
 260 K€
101 K€



. INJONCTIONS OU SANCTIONS PECUNIAIRES POUR PRATIQUES 
ANTICONCURENTIELLES 

Sans objet. 

10. NANTISSEMENT

Les titres UNITI CROISSANCE 2 ont fait l'objet d'un nantissement en garantie des tirages réalisés dans le 
cadre de la ligne de crédit contractée auprès de la société Silver Holding SAS.  

11. CONVENTIONS VISEES A L’ARTICLE L.22 -10 DU CODE DE COMMERCE

A l’occasion de l’Assemblée Générale Ordinaire d’approbation des comptes de l’exercice clos le 
31 décembre 2025, les actionnaires de la Société seront appelés à approuver les conventions relevant de 
l’article L.227-10 du Code de commerce intervenues ou poursuivies entre le 1er janvier 2025 et le 31 décembre 
2025 telles qu’elles sont relatées dans le rapport spécial du commissaire aux comptes. 

Des précisions concernant la nature de ces conventions et leurs incidences financières pour la Société sont 
apportées dans le rapport spécial établi par le Commissaire aux comptes. Dans ces conditions, après avoir pris 
connaissance des termes de son rapport spécial, les actionnaires de la Société seront appelés à bien vouloir 
approuver l’ensemble des conventions relevant de l’article L. 227-10 du Code de commerce mentionnées dans 
ce rapport. 

12. POINT SUR LA SITUATION DU MANDAT DU PRESIDENT

Le mandat du Président n’est pas arrivé à échéance au cours de l’exercice écoulé et n’arrivera pas à échéance 
au cours de l’exercice 2026. 

13. POINT SUR LA SITUATION DES MANDATS DES COMMISSAIRES AUX COMPTES

Le mandat du Commissaire aux comptes n’est pas arrivé à échéance au cours de l’exercice écoulé et n’arrivera 
pas à échéance au cours de l’exercice 2026. 

Le montant des honoraires perçus par le Commissaire aux comptes sur 2025 s’élève à 6 000 € HT. 

* 
*        * 

Monsieur Stéphane ORIA 
Président  

Nous espérons que ces propositions recevront votre agrément et que vous voudrez bien adopter les décisions 
correspondantes. Nous espérons également que vous voudrez bien donner à votre Président quitus de sa 
gestion pour l'exercice social sur les comptes duquel vous avez à vous prononcer. 
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UNITI CROISSANCE 2 

Société par actions simplifiée au capital de 2.000.000 euros 

Siège social : 73 Boulevard Haussmann - 75008 PARIS 

917 427 460 RCS PARIS 
(la « Société ») 

 

 

 

EXTRAIT  

DU PROCES VERBAL DE L’ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE 

DU 30 JUIN 2026 

 

 
 

L’AN DEUX MILLE VINGT SIX 

Le 30 juin, à 11 heures 30, 
Au siège social 

 

Les soussignés, 
 

 La société SILVER HOLDING 

Société par actions simplifiée au capital de 2.000 euros 

Siège social : 15 avenue Matignon - 75008 Paris 
Immatriculée au R.C.S. de Paris sous le n°851 799 551 

Propriétaire de…………………………………………………………………………..…1000 actions 

Et de…………………………………………………………………..…….49,47% des droits de vote   
 

 

La société UNITI  
Société anonyme au capital de 2.536.629,00 euros 

Siège social : 73 Boulevard Haussmann - 75008 Paris 

Immatriculée au R.C.S. de Paris sous le n°789 821 535 

Propriétaire de……………………………………………………………………………....1000 actions 
Et de..………………………………………………………………….….…50,53% des droits de vote   

 

 
 

TOTAL…………………………………………………………………………………..…2000 actions 

           …………………………………………………………………….........100% des droits de vote 

 
 

[…] 

 
 

QUATRIEME RESOLUTION 

Affectation du résultat de l'exercice clos le 31 décembre 2025 

 

Les Associés, 

 
connaissance prise du rapport de gestion du Président, 

 

approuvent la proposition du Conseil d’administration et décident d'imputer la perte de l'exercice 
clos le 31 décembre 2025, soit (30.265) euros, comme suit : 

 

• au compte « Report à nouveau » la somme de (30.265) euros, lequel sera porté de 114.800,21 

euros à 84.534,77 euros. 
 

Docusign Envelope ID: 9116847B-4436-8788-8279-35685D3276BA
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Conformément à la loi, les Associés prennent acte qu'aucune distribution de dividende n'a été 
effectuée au titre des trois derniers exercices. 

 

Cette résolution est adoptée à l'unanimité des voix des associés présents ou représentés. 

 

[…] 

 

       Pour extrait certifié conforme 

             

 

 

 

 

            

       Le Président  

M. Stéphane ORIA 

 

Docusign Envelope ID: 9116847B-4436-8788-8279-35685D3276BA
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UNITI CROISSANCE 2 

RCS Paris 917 427 460 

Société par actions simplifiée 

73 boulevard Haussmann 

75008 PARIS 

_______________ 

 

RAPPORT 

DU COMMISSAIRE AUX COMPTES 

SUR LES COMPTES CONSOLIDES 

 

Exercice clos le 31 décembre 2025 

_______________ 

 

À l’Assemblée générale de la société UNITI CROISSANCE 2, 

 

OPINION 

En exécution de la mission qui nous a été confiée par votre assemblée générale, nous avons effectué 

l’audit des comptes consolidés de la société UNITI CROISSANCE 2 relatifs à l’exercice clos le 31 décembre 

2025, tels qu’ils sont joints au présent rapport.  

Nous certifions que les comptes consolidés sont, au regard des règles et principes comptables français, 

réguliers et sincères et donnent une image fidèle du résultat des opérations de l’exercice écoulé ainsi 

que de la situation financière et du patrimoine, à la fin de l’exercice, de l’ensemble constitué par les 

personnes et entités comprises dans la consolidation. 

 

FONDEMENT DE L’OPINION  

Référentiel d’audit 

Nous avons effectué notre audit selon les normes d’exercice professionnel applicables en France. Nous 

estimons que les éléments que nous avons collectés sont suffisants et appropriés pour fonder notre 

opinion. 

Les responsabilités qui nous incombent en vertu de ces normes sont indiquées dans la partie                                    

« Responsabilités du commissaire aux comptes relatives à l’audit des comptes annuels » du présent 

rapport.  

Indépendance 

Nous avons réalisé notre mission d’audit dans le respect des règles d’indépendance prévues par le code 

de commerce et par le code de déontologie de la profession de commissaire aux comptes, sur la 

période du 1er janvier 2025 à la date d’émission de notre rapport. 
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JUSTIFICATION DES APPRECIATIONS   

En application des dispositions des articles L.821-53 et R.821-180 du code de commerce relatives à la 

justification de nos appréciations, nous portons à votre connaissance les appréciations suivantes qui, 

selon notre jugement professionnel, ont été les plus importantes pour l’audit des comptes consolidés de 

l’exercice. 

Les appréciations ainsi portées s’inscrivent dans le contexte de l’audit des comptes consolidés pris dans 

leur ensemble, arrêtés dans les conditions rappelées précédemment, et de la formation de notre opinion 

exprimée ci-avant. Nous n’exprimons pas d’opinion sur des éléments de ces comptes consolidés pris 

isolément. 

Votre groupe constate les résultats sur les contrats à long terme selon les modalités décrites dans la note 

3.2 de l’annexe « Prise en compte du chiffre d’affaires et du résultat des programmes ». Ces résultats sont 

dépendants des estimations à terminaison réalisées par la direction. 

Sur la base des informations qui nous ont été communiquées, nos travaux ont consisté notamment à 

apprécier les données et les hypothèses sur lesquelles se fondent les évaluations des résultats à 

terminaison de ces contrats et à revoir les calculs effectués par la société. 

 

VERIFICATIONS SPECIFIQUES 

Nous avons également procédé, conformément aux normes d'exercice professionnel applicables en 

France, à la vérification spécifique prévue par les textes légaux et réglementaires des informations 

relatives au groupe, données dans le rapport de gestion du Président. 

Nous n'avons pas d'observation à formuler sur leur sincérité et leur concordance avec les comptes 

consolidés. 

 

RESPONSABILITES DE LA DIRECTION ET DES PERSONNES CONSTITUANT LE GOUVERNEMENT D’ENTREPRISE 

RELATIVES AUX COMPTES CONSOLIDES 

Il appartient à la direction d’établir des comptes consolidés présentant une image fidèle conformément 

aux règles et principes comptables français ainsi que de mettre en place le contrôle interne qu'elle estime 

nécessaire à l'établissement de comptes consolidés ne comportant pas d'anomalies significatives, que 

celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d'erreurs. 

Lors de l’établissement des comptes consolidés, il incombe à la direction d’évaluer la capacité de la 

société à poursuivre son exploitation, de présenter dans ces comptes, le cas échéant, les informations 

nécessaires relatives à la continuité d’exploitation et d’appliquer la convention comptable de continuité 

d’exploitation, sauf s’il est prévu de liquider la société ou de cesser son activité.  

Les comptes consolidés ont été arrêtés par le président. 

 

RESPONSABILITES DU COMMISSAIRE AUX COMPTES RELATIVES A L’AUDIT DES COMPTES CONSOLIDES 

Il nous appartient d’établir un rapport sur les comptes consolidés. Notre objectif est d’obtenir l’assurance 

raisonnable que les comptes consolidés pris dans leur ensemble ne comportent pas d’anomalies 

significatives. L’assurance raisonnable correspond à un niveau élevé d’assurance, sans toutefois garantir 

qu’un audit réalisé conformément aux normes d’exercice professionnel permet de systématiquement 

détecter toute anomalie significative. Les anomalies peuvent provenir de fraudes ou résulter d’erreurs et 

sont considérées comme significatives lorsque l’on peut raisonnablement s’attendre à ce qu’elles 

puissent, prises individuellement ou en cumulé, influencer les décisions économiques que les utilisateurs 

des comptes prennent en se fondant sur ceux-ci. 
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Comme précisé par l’article L.821-55 du code de commerce, notre mission de certification des comptes 

ne consiste pas à garantir la viabilité ou la qualité de la gestion de votre société. 

Dans le cadre d’un audit réalisé conformément aux normes d’exercice professionnel applicables en 

France, le commissaire aux comptes exerce son jugement professionnel tout au long de cet audit. 

En outre : 

• il identifie et évalue les risques que les comptes consolidés comportent des anomalies significatives, que celles-

ci proviennent de fraudes ou résultent d’erreurs, définit et met en œuvre des procédures d’audit face à ces 

risques, et recueille des éléments qu’il estime suffisants et appropriés pour fonder son opinion. Le risque de non-

détection d’une anomalie significative provenant d’une fraude est plus élevé que celui d’une anomalie 

significative résultant d’une erreur, car la fraude peut impliquer la collusion, la falsification, les omissions 

volontaires, les fausses déclarations ou le contournement du contrôle interne ; 

• il prend connaissance du contrôle interne pertinent pour l’audit afin de définir des procédures d’audit 

appropriées en la circonstance, et non dans le but d’exprimer une opinion sur l’efficacité du contrôle interne 

; 

• il apprécie le caractère approprié des méthodes comptables retenues et le caractère raisonnable des 

estimations comptables faites par la direction, ainsi que les informations les concernant fournies dans les 

comptes consolidés ; 

• il apprécie le caractère approprié de l’application par la direction de la convention comptable de continuité 

d’exploitation et, selon les éléments collectés, l’existence ou non d’une incertitude significative liée à des 

événements ou à des circonstances susceptibles de mettre en cause la capacité de la société à poursuivre 

son exploitation. Cette appréciation s’appuie sur les éléments collectés jusqu’à la date de son rapport, étant 

toutefois rappelé que des circonstances ou événements ultérieurs pourraient mettre en cause la continuité 

d’exploitation. S’il conclut à l’existence d’une incertitude significative, il attire l’attention des lecteurs de son 

rapport sur les informations fournies dans les comptes consolidés au sujet de cette incertitude ou, si ces 

informations ne sont pas fournies ou ne sont pas pertinentes, il formule une certification avec réserve ou un 

refus de certifier ; 

• il apprécie la présentation d’ensemble des comptes consolidés et évalue si les comptes consolidés reflètent 

les opérations et événements sous-jacents de manière à en donner une image fidèle ; 

• concernant l’information financière des personnes ou entités comprises dans le périmètre de consolidation, il 

collecte des éléments qu’il estime suffisants et appropriés pour exprimer une opinion sur les comptes 

consolidés. Il est responsable de la direction, de la supervision et de la réalisation de l’audit des comptes 

consolidés ainsi que de l’opinion exprimée sur ces comptes. 

 

 

Fait à Paris, le 29 juin 2026 

 

AUDIT CPA 

Représenté par Philippe de Reviers 

Commissaire aux comptes 
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BILAN ACTIF CONSOLIDE 
 
 

 
 
 
 
 
 
  

31 décembre 2025 31 décembre 2024
Net Net

CAPITAL SOUSCRIT NON APPELE -                                         -                                         

ACTIF IMMOBILISE

Ecart d'acquisition 647   249   
Concessions, brevets, marques & droits similaires -                                         -                                         
Autres immobilisations incorporelles -                                         -                                         
Total Immobilisations incorporelles 1.1 647   249   

Autres immobilisations corporelles -                                         -                                         

Total Immobilisations corporelles 1.2 -                                 -                                 

Immobilisations financières 1.3 22   -                                         

TOTAL DE L'ACTIF IMMOBILISE 669   249   

ACTIF CIRCULANT

Stocks 2 29   283   
Clients et comptes rattachés 3 54 605   42 398   
Autres créances et comptes de régularisation 4 8 676   6 144   
Disponibilités 5 13 397   12 918   
TOTAL DE L'ACTIF CIRCULANT 76 707   61 743   
TOTAL DE L'ACTIF 77 376   61 993   

En mill iers d’euros Note
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BILAN PASSIF CONSOLIDE 
 

 
 
  

En mill iers d’euros Note 31 décembre 2025 31 décembre 2024

CAPITAUX PROPRES

Capital social 6 2 000   2 000   
Primes liées au capital -                                         -                                         
Réserves consolidées 5 322   1 938   
Résultat groupe 2 923   3 384   
CAPITAUX PROPRES PART DU GROUPE 10 244   7 322   
INTERETS MINORITAIRES 14   9   
PROVISIONS 7 1 355   221   
DETTES

Emprunts et dettes financières 8 16 135   17 031   
Dettes fournisseurs et comptes rattachés 9 38 563   28 789   
Autres dettes et comptes de régularisation 10 11 065   8 621   
TOTAL DES DETTES 65 763   54 442   
TOTAL DU PASSIF 77 376   61 993   
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COMPTE DE RESULTAT CONSOLIDE 
 

 
 
 

En mill iers d’euros Note 31 décembre 2025 31 décembre 2024

Chiffre d’affaires 11 46 062   46 708   
Autres produits d’exploitation (55)   (3)   

TOTAL PRODUITS D’EXPLOITATION 46 007   46 705   

Achats consommés – Filiales Projet 12 (41 749)   (42 159)   
Achat consommés - Holdings 12 (47)   (49)   
Autres charges d’exploitation -                                         -                                         
Impôts et taxes 0   42   
Charges de personnel 13 -                                         -                                         
Dotations / Reprises aux amortissements et provisions 15 -                                         -                                         

TOTAL CHARGES D’EXPLOITATION (41 795)   (42 167)   

RESULTAT D’EXPLOITATION AVANT DOTATIONS AUX 
AMORTISSEMENTS ET DEPRECIATIONS DES ECARTS 
D'ACQUISITION

4 211   4 539   

Amortissement des écarts d'acquisition (1) -                                         -                                         

RESULTAT D’EXPLOITATION APRES DOTATIONS AUX 
AMORTISSEMENTS ET DEPRECIATIONS DES ECARTS 
D'ACQUISITION

4 211   4 539   

(Charges) et produits financiers 16 51   (44)   
(Charges) et produits exceptionnels 17 (287)   2   
Impôts sur les résultats 18 (1 046)   (1 106)   

RESULTAT NET DES SOCIETES INTEGREES 2 929   3 390   

Intérêts minoritaires (6)   (6)   

RESULTAT NET (part du groupe) 2 923   3 384   

Résultat par action en euros 19 1 461,26   1 691,94   
Résultat dilué par action  en euros 19 1 461,26   1 691,94   
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TABLEAU DES FLUX DE TRESORERIE CONSOLIDE 

 

 
 
  

Flux de trésorerie liés à l’activ ité
Résultat net des sociétés intégrées 2 929 3 390

Elimination des charges et produits sans incidence sur la trésorerie :
Amortissements et provisions                                                    -                                                       -    
Variation des impôts différés 1 059 857
Plus ou moins-values de cession, nettes d’impôt                                                288                                                     -    
= Marge brute d’autofinancement des sociétés intégrées 4 276 4 247

Variation du besoin en fonds de roulement lié à l’activité :
Stocks                                                  55                                                      5  
Créances d’exploitation (7 531) (14 761)

Dettes d’exploitation 4 327 11 914

= Flux net de trésorerie généré par l’activ ité 1 126 1 405

Acquisitions d’immobilisations
Financières                                                 (13)                                                    -    
Cessions d’immobilisations, nettes d’impôt                                                264                                                     -    

Incidence des variations de périmètre                                                   (2)                                                     2  

= Flux net de trésorerie lié aux opérations d’ investissement                                  249                                        2   

Acquisitions/cessions d'actions propres                                                    -                                                       -    
Variations des emprunts et dettes financières divers                                              (896)                                            5 798  
= Flux net de trésorerie lié aux opérations de financement (896) 5 799

VARIATION DE TRESORERIE 479 7 206
Trésorerie d’ouverture 12 918 5 713
Trésorerie de clôture 13 397 12 918
VARIATION DE TRESORERIE 479 7 205

Flux de trésorerie liés aux opérations de financement

31 décembre 2025 31 décembre 2024En milliers d’euros

Flux de trésorerie liés aux opérations d’ investissement
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VARIATION DES CAPITAUX PROPRES CONSOLIDES 
 
 

 
  

En milliers d’euros Capital
Primes liées 

au capital
Réserves 

Consolidées
Résultat de 

l'exercice
Total Part 

Groupe
Intérêts 

minoritaires

Total 
Capitaux 
Propres

Situation au 01.01.2024 2 000   -                771   1 167   3 938   -                 3 938   
Résultat de l'exercice -                     -                     -                     3 384   3 384   6   3 390   
Affectation du résultat -                     -                     1 167   (1 167)   -                     -                      -                     
Distribution de dividendes -                     -                     -                     -                     -                     -                      -                     
Augmentation de capital -                     -                     -                     -                     -                     -                      -                     
Emission d'instruments de 
capitaux propres

-                     -                     -                     -                     -                     -                      -                     

Variations de périmètre -                     -                     -                     -                     -                     -                      -                     
Situation au 31.12.2024 2 000   -                1 938   3 384   7 321   6   7 328   
Situation au 01.01.2025 2 000   -                1 938   3 384   7 321   6   7 328   

Résultat de l'exercice -                     -                     -                     2 923   2 923   6   2 929   
Affectation du résultat -                     -                     3 384   (3 384)   -                     -                      -                     
Distribution de dividendes -                     -                     -                     -                     -                     -                      -                     
Augmentation de capital -                     -                     -                     -                     -                     -                      -                     
Emission d'instruments de 
capitaux propres

-                     -                     -                     -                     -                     -                      -                     

Variations de périmètre -                     -                     -                     -                     -                     2   2   
Situation au 31.12.2025 2 000   -                5 321   2 923   10 244   14   10 258   
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ANNEXE AUX COMPTES CONSOLIDES 
 
1 – GENERALITES ET COMPARABILITE 
 
1.1.Généralités 
 
 
Les comptes consolidés sont établis selon les « nouvelles règles et méthodes relatives aux comptes 
consolidés » approuvées par arrêté du 09 octobre 2020 portant homologation du règlement 2020-01 
du Comité de Réglementation Comptable. 
 
Les comptes consolidés présentent un bilan, un compte de résultat et une annexe aux comptes 
consolidés incluant un tableau de variation des capitaux propres, ainsi qu’un tableau des flux de 
trésorerie. 
  
 
Comparabilité 
 
Néant. 
 
 
Faits marquants 
 
Au cours de l’exercice 2025, deux nouvelles opérations immobilières, localisées respectivement à 
Rocbaron (83) et à Etampes (91) et portant sur la construction de logements conventionnés et gérés 
ont été intégrées dans le périmètre de développement du Groupe Uniti Croissance 2. Au 31 décembre 
2025, ce périmètre comporte 15 sociétés de projet , toutes filiales détenues à 100% par la société Uniti 
Croissance 2.  
 
Sur l’année écoulée, le Groupe Uniti Croissance 2 a concrétisé quatre nouvelles ventes en VEFA bloc 
concernant les sociétés de projet et les localisations suivantes : 
:  

- « Avril » à Sevran (93) – vente de 44 logements locatifs sociaux et d’1 crèche ;  
- « Saint Bel Tillion » à Saint Germain les Corbeil (91) – vente de 26 logements locatifs sociaux ; 
- « Le clos d’Enguérand » à Etampes (91) – vente de 31 logements locatifs sociaux et 13 

logements locatifs intermédiaires ; 
- « Anémone » à Rocbaron (83) – vente de 48 logements locatifs sociaux. 

 
L’exercice 2025 a également été marqué par la livraison par la société filiale « Clos du Bastion » de 40 
logements locatifs sociaux localisés à Morlaix (29), au bailleur social Finistère Habitat. 
 
Les besoins de financements associés au lancement des nouveaux programmes, à la réalisation des 
programmes en phase chantier ainsi qu’aux études liées à des opérations en développement ont été 
couverts par la ligne de crédit revolving mise à disposition par Silver Holding SAS ainsi que par la mise 
en place de financements bancaires.  
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2 - PRINCIPES DE CONSOLIDATION 
 
2.1.Périmètre de Consolidation 
 
Les sociétés retenues pour la consolidation sont celles dont la société mère contrôle directement ou 
indirectement plus de 20% des droits de vote à l’exclusion des sociétés ne présentant pas, par leur taille, 
un caractère significatif. 
 
Seule la méthode de l’intégration globale a été utilisée car toutes les sociétés sont contrôlées de 
manière exclusive (détention directe ou indirecte de plus de 50% des droits de vote). 
 
Deux sociétés ont été transférées de UNITI vers UNITI CROISSANCE 2 : ANEMONE et CLOS 
D’ENGUERAND. 
 
Deux sociétés ont été transférées d’UNITI CROISSANCE 2 vers UNITI, notamment : HARMONY SASU et 
LES JARDINS DE PERSEPHONE.  
 
2.2.Liste des sociétés consolidées 
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3 - PRINCIPES COMPTABLES ET METHODES D’EVALUATION 
 
3.1. Dates d’arrêté des comptes 
 
Les sociétés consolidées clôturent leurs comptes annuels le 31 décembre 2025. 
 
3.2. Prise en compte du chiffre d’affaires et du résultat des programmes 
 
Le chiffre d’affaires consolidé représente le montant de l’activité de promotion de logements sociaux, 
après élimination des opérations intra-groupe. Le chiffre d’affaires et le résultat sont appréhendés selon 
la méthode préférentielle, recommandée par le règlement CRC n°2020-01, du retraitement à 
l’avancement des contrats long terme. 
 

• Chiffre d’affaires et marge à l’avancement 
Le chiffre d’affaires et la marge comptabilisés au cours d’un exercice, correspondent au montant total 
des transactions actées portant sur tous les lots vendus à la date de clôture de l’exercice, et pondéré 
par le pourcentage d’avancement technique. 
 
Le chiffre d’affaires ainsi que les résultats des programmes immobiliers comptabilisés selon la méthode 
de l’avancement, doivent être constitués tant d’un critère d’avancement technique de l’opération que 
d’un avancement commercial caractérisé par la signature avec les clients des actes transférant les 
risques et avantages.  
 
L’avancement technique correspond au prix de revient stocké et engagé (coût d’acquisition du terrain 
inclus) par rapport au prix de revient budgété ou par un indicateur de l'avancement physique des 
travaux. 
 
L’avancement commercial correspond au chiffre d’affaires résultant des actes transférant les risques et 
avantages rapporté au chiffre d’affaires total budgété. 
 
La marge à terminaison est déterminée par différence entre : 

- Les produits prévisionnels de l’opération, évalués en fonction des données prévisionnelles des 
contrats de chaque opération, 

- Les coûts prévisionnels permettant la réalisation des programmes immobiliers. Ces coûts 
prévisionnels sont constitués exclusivement des coûts de revient directement affectables à 
chaque opération. 

 
Le résultat à l’avancement est déterminé à partir de la marge à terminaison prévisionnelle du 
programme immobilier pondérée par l’avancement technique ainsi que par l’avancement commercial.  
 

• Coûts de structure  
Les coûts de structure comprennent les coûts de publicité, ainsi que les honoraires de gestion, qui sont 
comptabilisés en charges lorsqu’ils sont encourus.  
 

• Frais financiers  
Les coûts d’emprunts des opérations pour lesquelles le terrain a été acquis et financé sont inclus dans 
le coût de revient et passés en charge selon la méthode de l’avancement ci-dessus.  
 

• Pertes à terminaison  
Dans le cas où une perte est identifiée sur un contrat déficitaire, elle est provisionnée dès l’exercice 
d’identification pour la partie du contrat restant à exécuter à la clôture.  La provision est calculée à partir 
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de la marge nette négative du programme, retraitée des frais financiers futurs et est ajustée à chaque 
clôture ultérieure en fonction du dégagement du résultat comptable de l’opération et des éventuelles 
évolutions de la marge projetée, telle qu’indiquée par le budget de programmes remis à jour. La perte 
à terminaison est comptabilisée au poste de « Provisions » au passif du bilan. 
 

• Etudes préalables 
Les études préalables au lancement des opérations de promotion sont inclues dans les stocks si la 
probabilité de réalisation de l’opération est élevée. Dans le cas contraire, en cas de risque de 
désistement, ces frais sont constatés en charges de l’exercice par le biais d’une dépréciation. 
 
3.3. Immobilisations incorporelles et corporelles 
 
Les immobilisations corporelles et incorporelles sont évaluées à leur coût d’acquisition pour les actifs 
acquis à titre onéreux, à leur coût de production pour les actifs produits par l’entreprise, à leur valeur 
vénale pour les actifs acquis à titre gratuit et par voie d’échange. 
Le coût d’une immobilisation est constitué de son prix d’achat, y compris les droits de douane et taxes 
non récupérables, après déduction des remises, rabais commerciaux et escomptes de règlement de 
tous les coûts directement attribuables engagés pour mettre l’actif en place et en état de fonctionner 
selon l’utilisation prévue. Les droits de mutation, honoraires ou commissions et frais d’actes liés à 
l’acquisition, sont rattachés à ce coût d’acquisition. Tous les coûts qui ne font pas partie du prix 
d’acquisition de l’immobilisation et qui ne peuvent pas être rattachés directement aux coûts rendus 
nécessaires pour mettre l’actif en place et en état de fonctionner conformément à l’utilisation prévue, 
sont comptabilisés en charges. 
 
Les amortissements pour dépréciation sont calculés suivant le mode linéaire de la durée de vie prévue. 
 
 Mode Durée 
Matériel informatique Linéaire 3 ans 
Mobilier Linéaire 10 ans 
Matériel de bureau et informatique Linéaire 5 à 10 ans 

 
La durée d’amortissement retenue par simplification est la durée d’usage pour les biens non 
décomposables à l’origine. 
Le groupe a apprécié à la date de clôture, en considérant les informations internes et externes à sa 
disposition, l’existence d’indices montrant que les actifs ont pu perdre notablement de la valeur. 
 
 
3.4.Immobilisations financières 
 
Il s’agit de dépôts et cautionnements versés. 
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3.5.Stocks 
 

• Promotion immobilière en cours de construction 
 
Les stocks sont évalués au coût de production de chaque programme selon la méthode de l’avancement 
technique des travaux décrite dans la note 3.2 « Prise en compte du chiffre d’affaires et du résultat des 
programmes » de la présente annexe. 
Le prix de revient compris l’ensemble des coûts engagés pour la réalisation des programmes qui sont 
comptabilisés en charges de période. Il inclut les frais financiers relatifs aux acquisitions foncières. 
Les études préalables au lancement des opérations de promotion sont inclues dans les stocks si la 
probabilité de réalisation de l’opération est élevée. Dans le cas contraire, en cas de risque de 
désistement, ces frais sont constatés en charges de l’exercice par le biais d’une dépréciation. 
 

• Pertes de valeur 
 
Lorsque la valeur nette de réalisation des stocks et des en cours de production est inférieure à leur prix 
de revient, des dépréciations sont comptabilisées. 
 
3.6.Créances 
 

• Créances clients 
 
Les créances clients sont pour l’essentiel composées de créances à court terme. Elles sont valorisées à 
leur valeur nominale et font l’objet d’une dépréciation dès que des difficultés de recouvrement 
apparaissent. 
 

• Créances clients relatives aux contrats en cours de construction et VEFA 
 
Les créances clients relatives aux programmes immobiliers en cours correspondent au chiffre d’affaires 
dégagé à l’avancement diminué des factures intermédiaires émises (appels de fonds effectués 
conformément à la réglementation en vigueur ou aux dispositions contractuelles).  Si ce montant est 
positif, il constitue un actif (« montant dû par les clients ») et est enregistré au bilan sous la rubrique « 
clients et comptes rattachés ». S’il est négatif, il constitue un passif (« montant dû aux clients ») et est 
enregistré au bilan sous la rubrique « Autres dettes et comptes de régularisation ». Cette présentation 
a été appliquée à toutes les sociétés du groupe réalisant des opérations de VEFA en France. 
 
3.7.Valeurs mobilières de placement 
 
Les valeurs mobilières de placement figurent au bilan pour leur valeur d’acquisition. Elles font, lorsque 
nécessaire, l’objet d’une provision calculée pour chaque ligne de titre d’une même nature, afin de 
ramener leur valeur au cours de clôture.  
 
Conformément au principe de prudence, les plus-values latentes ne sont pas comptabilisées en compte 
de résultat. 
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3.8. Imposition différée 
 
Les impôts différés sont calculés selon la méthode du report variable qui tient compte pour le calcul des 
conditions d’imposition connues à la clôture de l’exercice. Les taux d’impôts différés utilisés au 31 
décembre 2025 sont les taux en vigueur. Les effets des modifications des taux d’imposition sont inscrits 
dans le résultat de l’exercice au cours duquel le changement est voté. 
 
Les impôts différés concernent principalement le retraitement à l’avancement des contrats long terme. 
 
Les déficits fiscaux reportables en avant donnent lieu à la constatation d’un produit (actif) d’impôt 
différé dans la mesure où ils compensent des dettes d’impôts différés. Ils ne donnent pas lieu à la 
constatation d’impôts actifs nets sauf si leur récupération sur une durée raisonnable est quasi-certaine.  
 
3.9. Provisions pour risques et charges 
 
Une provision est comptabilisée dès lors qu’il existe une obligation du groupe, résultant d’évènements 
passés, dont l’extinction devrait se traduire pour le groupe par une sortie de ressources probable sans 
contrepartie au moins équivalente et dont le montant peut être estimé de façon fiable.  
 
Les risques identifiés font l’objet d’un suivi régulier permettant d’arrêter le montant des provisions 
estimées nécessaires. 
 
3.10. Information sectorielle 
 
Le groupe ne souhaite pas communiquer d’information sectorielle comme le prévoit le règlement 2020-
01.  
 
3.11. Engagement retraite 
 
Aucun engagement en matière de retraite n’a été contracté en dehors de ceux résultant des obligations 
légales.  
 
Le groupe n’a pas opté pour la comptabilisation de l’engagement de retraite dans ses comptes 
consolidés.  
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4 -NOTES SUR LE BILAN ET LE COMPTE DE RESULTAT 
 
NOTE 1 : Actif immobilisé 
 
1.1. Immobilisations incorporelles 
 
       Ecarts d’acquisition 
 

 
 
Les écarts d’acquisition correspondent à la différence constatée, à la date d’entrée d’une société dans 
le périmètre de consolidation, entre le coût d’acquisition de ses titres et la quote-part correspondante 
des capitaux propres retraités, après valorisation et affectation aux immobilisations incorporelles, 
corporelles ou autres actifs ou passifs des éléments relatifs à celle-ci. 
 
1.2. Immobilisations corporelles 
 
Néant  
 
1.3. Immobilisations financières 
 

 
 
NOTE 2 : Stocks d’en-cours de production 
 

 
 
NOTE 3 : Clients et comptes rattachés 
 

 
 
Les échéances des créances clients et comptes rattachés sont toutes à moins d’un an. 
 

En milliers d’euros
Valeurs brutes Dépréciations Valeurs nettes Valeurs brutes Dépréciations Valeurs nettes

FLOREA -                                -                                -                                -                                -                                -                                
HARMONY -                                -                                224   -                                224   
SAINT BEL TILLION 25   -                                25   25   -                                25   
ANEMONE 622   -                                622   -                                -                                -                                

-                                -                                -                                -                                -                                
TOTAL 647   -                         647   249   -                         249   

31 décembre 202431 décembre 2025

Titres de participation -                                -                                -                                - -                                -                                
Autres créances rattachées -                                -                                -                                -                                
Prêts, cautionnements et 
autres créances > 1 an

-                                -                                -                                - - -                                

Prêts, cautionnements et autres 
créances 

-                                13   (264)   273   - 22   

BRUT -                         13   (264)   273   -                         22   
PROVISIONS -                         -                         -                         - - -                         
NET -                         13   (264)   273   -                         22   

Solde au 31 
décembre 2025

En milliers d’euros Augmentations Sorties
Variations de 

périmètre
Reclassement

Solde au 31 
décembre 2024

En milliers d’euros 31 décembre 2025 31 décembre 2024
En-cours de production 29   283   
Dépréciation sur stocks -                                           -                                           
Valeur nette stocks des en-cours 29   283   

En milliers d’euros 31 décembre 2025 31 décembre 2024
Brut 54 605   42 398   
Provisions -                                           -                                           
Total net clients et comptes rattachés 54 605   42 398   
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NOTE 4 : Autres créances et comptes de régularisation 
 

 
 
Les échéances des autres créances et comptes de régularisation sont toutes à moins d’un an, à l’exception 
des impôts différés passifs. 
 
 
NOTE 5 : Valeurs mobilières de placement et disponibilités 
 

 
 
NOTE 6 : Capitaux propres consolidés 
 
Au 31 décembre 2025, le capital de la Société UNITI CROISSANCE 2 SAS est composé de 2 000 actions 
d’une valeur nominale de 1 000 Euro, entièrement libéré. 
 
Evolution du nombre d’actions : 

 

 
 
NOTE 7 : Provisions  
 

 
 

En milliers d’euros 31 décembre 2025 31 décembre 2024
Créances fiscales et sociales 7 260   5 761   
Impôts différés -                                           1   
Autres créances d’exploitation 1 349   249   
Charges constatées d’avance -                                           59   
Autres créances 67   75   
Total valeur brute 8 676   6 144   
Provisions -                                           -                                           
Total net des autres créances et comptes 
de régularisation

8 676   6 144   

En milliers d’euros 31 décembre 2025 31 décembre 2024
Valeurs mobilières de placement -                                           -                                           
Disponibilités 13 397   12 918   
Total de la trésorerie active 13 397   12 918   
Intérêts courus non échus -                                           (0)   
Total de la trésorerie passive -                                  (0)   
Total trésorerie nette (Bilan) 13 397   12 918   

Situation au 31.12.2024                                -                                - 1  606 221 1 827

Dotations                                -                                - 1 059 0 1 059

Reprises utilisées                                -                                -                                -                                -                                - 
Reprises non utilisées                                -                                -                                -                                -                                - 
Variation de périmètre                                -                                -                             82                       1 134                       1 216 
Reclassements                                -                                - -                             1                                - -                             1 
Situation au 31.12.2025                                -                                - 2  747 1 355 4 101

En milliers d’euros
Provisions pour 

pertes à 
terminaison

Provisions pour 
autres charges et 

litiges

Impôts différés 
passifs

Ecart d'acquisition 
passif

Total



GROUPE UNITI CROISSANCE 2 
Comptes consolidés au 31 décembre 2025 
Page 16/20 
 

 

 

NOTE 8 : Emprunts et dettes financières 
 
- Ventilation par nature 
 

 
 

- Ventilation par échéance 
 

 
 
 
NOTE 9 : Dettes fournisseurs et comptes rattachés 
 

 
 
Toutes les échéances des dettes fournisseurs sont à moins d’un an. 
 
NOTE 10 : Autres dettes et comptes de régularisation 
 

 
 
 

Les échéances des autres dettes et comptes de régularisation sont toutes à moins d’un an, à l’exception 
des impôts différés passifs.  

Emprunts obligataires                                           -                                           - 
Emprunts auprès des établissements de crédit                                           -                                           - 
Autres emprunts et dettes assimilées                                16 135                                17 031 
Concours bancaires (trésorerie passive)                                           -                                           - 
Dettes rattachées à des participations                                           -                                           - 
Total des emprunts et des dettes financières 16 135 17 031

En milliers d’euros 31 décembre 2025 31 décembre 2024

Emprunts et dettes à moins d'un an                                  2 912                                  3 574 
Emprunts et dettes de 1 à 5 ans                                13 223                                13 457 
Emprunts et dettes à plus de cinq ans                                           - -                                        0 
Total des emprunts et des dettes financières 16 135 17 031

31 décembre 2025 31 décembre 2024En milliers d’euros

En milliers d’euros 31 décembre 2025 31 décembre 2024
Dettes fournisseurs 38 563   28 789   
Total des dettes fournisseurs et comptes 
rattachés

38 563   28 789   

En milliers d’euros 31 décembre 2025 31 décembre 2024
Impôts sur les bénéfices 53   250   
Dettes fiscales et sociales 7 286   6 208   
Autres dettes 980   558   
Produits constatés d’avance -                                           -                                           
Impôts différés - passif 2 747   1 606   
Total des autres dettes et comptes de 
régularisation

11 066   8 622   
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NOTE 11 : Chiffre d’affaires 
 

 
 
NOTE 12 : Achats consommés 
 

 
 
NOTE 13 : Charges de personnel 
 
Néant 
 
 
NOTE 14 : Effectifs moyens 
 
Néant 
 
 
NOTE 15 : Dotations / Reprises aux amortissements et aux provisions 
 
Néant 
 
 
NOTE 16 : Charges et produits financiers 
 

 
  

En milliers euros 31 décembre 2025 31 décembre 2024
France 46 062   46 708   
International -                                           -                                           
Total Chiffre d'Affaires 46 062   46 708   

En milliers d’euros 31 décembre 2025 31 décembre 2024
Achat m.p., fournit. & aut. appro. -                                           -                                           
Achats études & prestations de services (41 749)   (41 749)   
Total des achats consommés – Filiales Projet (41 749)   (42 159)   
Autres achats et charges externes (47)   (49)   
Total des achats consommés -  Holdings (47)   (49)   

En milliers d’euros 31 décembre 2025 31 décembre 2024
Autres produits financiers 65   35   
Total des produits financiers (hors change) 65   35   
Intérêts des emprunts et des découverts -                                           (79)   
Autres charges financières (14)   (0)   
Total des charges financières (hors change) (14)   (79)   
Total des charges et produits financiers 51   (44)   
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NOTE 17 : Charges et produits exceptionnels 
 

 
 
 
NOTE 18 : Impôts sur le résultat 
 
- Ventilation entre impôts différés et impôts exigibles au compte de résultat 
 

 
 
Les impôts sur les résultats correspondent essentiellement à des impôts sur résultat courant. 
 
- Ventilation des impôts différés nets comptabilisés par grandes catégories au bilan 
 

  

En milliers d’euros 31 décembre 2025 31 décembre 2024
Produits exceptionnels

Produits de cession de titres -                                           -                                           
Autres produits exceptionnels -                                           -                                           
Total -                                  -                                  
Charges exceptionnelles

VNC des titres cédés -                                           -                                           
+/- value de consolidation (287)   -                                           
Autres charges exceptionnelles -                                           2   
Total (287)   2   
Résultat exceptionnel (287)   2   

En milliers d’euros 31 décembre 2025 31 décembre 2024
Impôt exigible 13   (250)   
Impôt différé (1 059)   (857)   
Total des impôts sur les résultats (1 046)   (1 106)   

En milliers d’euros 31 décembre 2025 31 décembre 2024
Retraitements (méthode à l’avancement) (2 792)   (1 697)   
Retraitements (amortissement des frais d'établissement) -                                           -                                           
Activation des déficits reportables 45   91   
Total des impôts différés nets (2 747)   (1 606)   



GROUPE UNITI CROISSANCE 2 
Comptes consolidés au 31 décembre 2025 
Page 19/20 
 

 

 
- Rapprochement entre la charge d’impôt théorique et la charge d’impôt réelle 
 

 
 
NOTE 19 : Résultat par action 
 
- Résultat de base par action 
 

Le résultat de base par action est calculé en divisant le résultat net part du groupe par le nombre moyen 
pondéré d’actions ordinaires en circulation au cours de l’exercice. 
 

 
 
 
- Résultat dilué par action 
 

Le résultat dilué par action est calculé en divisant le résultat net part du groupe par le nombre d’actions 
en circulation majoré de toutes les actions ordinaires potentielles dilutives. 
Les actions potentielles dilutives comprennent notamment les BSPCE, les stocks options, les bons de 
souscription d’actions émis par le groupe ainsi que les actions gratuites. 
 
  

En milliers d’euros 31 décembre 2025 31 décembre 2024

Charge d'impôt théorique au taux en vigueur en
France

25,00% 25,00%

Résultat net des sociétés intégrées (avant amortissement des 
écarts d'acquisition)

2 929   3 390   

Impôts sur les résultats 1 046   1 106   

Résultat avant impôt des entreprises intégrées 3 975   4 497   

Charge d’ impôt théorique 994   1 124   

- Différences permanentes 94   (18)   
- Utilisation de déficits fisaux (42)   -                                           
- Activation de déficits fiscaux antérieurs -                                           -                                           
- Déficits non activés 0   -                                           
- Différence de taux d’impôt -                                           -                                           
- Autres -                                           -                                           

Charge ou produit d’ impôt réel 1 046   1 106   

En euros 31 décembre 2025 31 décembre 2024
Résultat net part du groupe 2 922 510   3 383 876   
Nombre pondéré d’actions en circulation 2 000   2 000   
Résultat de base par action 1 461,26   1 691,94   

Nombre de titres 31 décembre 2025 31 décembre 2024
Actions 2 000   2 000   
Actions propres - -

Nombre pondéré d’actions en circulation 2 000   2 000   
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NOTE 20 : Engagements hors bilan 
 
Nantissement des titres UNITI CROISSANCE 2 en garantie de l’emprunt souscrit auprès de la SILVER 
HOLDING SAS pour un montant maximal de 20.000.000 euros. 
 
NOTE 21 : Dirigeants 
 
Rémunération des dirigeants 
 
La rémunération des mandataires sociaux et des membres des organes d’administration et de direction 
au titre des fonctions qu’ils occupent dans le groupe n’est pas communiquée dans la mesure où cela 
conduirait à divulguer indirectement des rémunérations individuelles. 
 
 
NOTE 22 : Faits marquants survenus après la clôture de la période 
 
Néant. 
 
 
NOTE 23 : Transactions entre parties liées  
 
Aucune transaction avec des parties liées et pouvant influer significativement sur la situation financière 
ou les résultats n’est intervenue. 
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UNITI CROISSANCE 2 

RCS Paris 917 427 460 

Société par Actions Simplifiée 

73 boulevard Haussmann 

75008 PARIS 

_______________ 

 

RAPPORT SPECIAL 

DU COMMISSAIRE AUX COMPTES 

SUR LES CONVENTIONS REGLEMENTEES 

 

Assemblée générale d’approbation des comptes 

de l’exercice clos le 31 décembre 2025 

_______________ 

 

 

À l’Assemblée générale de la société UNITI CROISSANCE 2, 

En notre qualité de commissaire aux comptes de votre société, nous  vous présentons notre rapport sur 

les conventions réglementées. 

Il nous appartient de vous communiquer, sur la base des informations qui nous ont été données, les 

caractéristiques et les modalités essentielles des conventions dont nous avons été avisés ou que nous 

aurions découvertes à l’occasion de notre mission, sans avoir à nous prononcer sur leur utilité et leur bien-

fondé ni à rechercher l'existence d’autres conventions. Il vous appartient d'apprécier l'intérêt qui 

s'attachait à la conclusion de ces conventions en vue de leur approbation.  

Nous avons mis en œuvre les diligences que nous avons estimé nécessaires au regard de la doctrine 

professionnelle de la Compagnie nationale des commissaires aux comptes relative à cette mission. Ces 

diligences ont consisté à vérifier la concordance des informations qui nous ont été données avec les 

documents de base dont elles sont issues. 
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Conventions intervenues au cours de l’exercice écoulé 

En application de l'article 16 des statuts, nous avons été avisés des conventions suivantes mentionnées à 

l’article L. 227-10 du code de commerce qui sont intervenues au cours de l’exercice écoulé.  

 

Contrat de crédit 

La société UNITI CROISSANCE 2 a signé le 29 juillet 2022 un contrat de crédit à avec la société SILVER 

HOLDING, associée qui détient 50% du capital social d’UNITI CROISSANCE 2. 

Dans le cadre de ce contrat, la société SILVER HOLDING, prêteuse, consent à mettre à disposition de la 

société UNITI CROISSANCE 2, emprunteuse, un crédit revolving d’un montant maximum en principal de 

20 000 000 euros, destiné à financer le montant de tout prêt intra-groupe ou toute avance intra-groupe 

consenti par UNITI CROISSANCE 2 aux sociétés de projet, en vue de financer le coût des travaux et 

l’acquisition du foncier afférent aux programmes réalisés. 

Le crédit est consenti pour une durée de 6 ans à compter du 22 juillet 2022 soit jusqu’au 29 juillet 2028, 

date à laquelle le principal et les intérêts devront être remboursés. UNITI CROISSANCE 2 pourra effectuer 

plusieurs tirages pendant les 3 premières années, dans la limite du montant disponible ; tout montant du 

crédit qui n’aura pas fait l’objet d’un tirage à l’expiration de ce délai sera annulé et ne pourra plus faire 

l’objet d’aucun tirage. 

L’encours du crédit est productif d’intérêts au taux d’intérêt est de 15% l’an, calculés et payables 

trimestriellement. 

Dans le cadre de ce crédit, les créances intra-groupes ainsi que le compte bancaire utilisé pour les 

opérations effectuées au titre du contrat de crédit, ont fait l’objet d’un nantissement en faveur de SILVER 

HOLDING. 

Au 31 décembre 2025, le montant total des tirages au titre du contrat de crédit est de 13 223 579€. La 

charge d’intérêt supportée par UNITI CROISSANCE 2 est de 2 060 947 € au titre de l’exercice clos le 31 

décembre 2025. 

 

Contrat de gestion 

La société UNITI CROISSANCE 2 a signé le 22 juillet 2022 un contrat de gestion avec la société UNITI, 

associée qui détient 50% du capital social d’UNITI CROISSANCE 2. 

Dans le cadre de ce contrat, la société UNITI CROISSANCE 2 a confié à la société UNITI, gestionnaire, les 

missions d’étude, de promotion, de conseil et d’assistance à fournir, dans le cadre de la réalisation des 

projets et du respect du plan d’affaires, à UNITI CROISSANCE 2 et le cas échéant aux sociétés de projet. 

Les missions mentionnées au contrat sont notamment : 

- Mission de recherche et de maîtrise du foncier ; 

- Assistance dans le cadre de l’acquisition des terrains ; 

- Mission de vente ; 

- Maitrise d’ouvrage déléguée des programmes ; 

- Suivi et mise à jour du plan d’affaires ; 

- Reporting et audit ; 

- Entretien et exploitation des immeubles ; 

- Gestion comptable ; 

- Gestion fiscale ; 
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- Gestion des financements ; 

- Gestion juridique ; 

- Conservation des documents. 

 

En contrepartie de ces prestations, le contrat prévoit une rémunération du gestionnaire égale à 5% HT du 

prix de vente TTC de chaque programme. Ce taux est ramené à 2,5%HT du prix de vente TTC de chaque 

programme si le coût global du programme vient à excéder de plus de 5% son coût global prévisionnel. 

Aucune charge n’est comptabilisée dans les comptes sociaux d’UNITI CROISSANCE 2 au 31 décembre 

2025 au titre de ce contrat. 

 

 

Fait à Paris, le 29 juin 2026 

 

AUDIT CPA 

Représenté par Philippe de REVIERS 

Commissaire aux comptes 
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UNITI CROISSANCE 2 

RCS Paris 917 427 460 

Société par actions simplifiée 

73 boulevard Haussmann 

75008 PARIS 

_______________ 

 

RAPPORT 

DU COMMISSAIRE AUX COMPTES 

SUR LES COMPTES ANNUELS 

 

Exercice clos le 31 décembre 2025 

_______________ 

 

À l’Assemblée générale de la société UNITI CROISSANCE 2, 

 

OPINION 

En exécution de la mission qui nous a été confiée par les statuts, nous avons effectué l’audit des comptes 

annuels de la société UNITI CROISSANCE 2 relatifs à l’exercice clos le 31 décembre 2025, tels qu’ils sont 

joints au présent rapport. 

Nous certifions que les comptes annuels sont, au regard des règles et principes comptables français, 

réguliers et sincères et donnent une image fidèle du résultat des opérations de l’exercice écoulé ainsi 

que de la situation financière et du patrimoine de la société à la fin de cet exercice. 

 

FONDEMENT DE L’OPINION  

Référentiel d’audit 

Nous avons effectué notre audit selon les normes d’exercice professionnel applicables en France. Nous 

estimons que les éléments que nous avons collectés sont suffisants et appropriés pour fonder notre 

opinion. 

Les responsabilités qui nous incombent en vertu de ces normes sont indiquées dans la partie                                    

« Responsabilités du commissaire aux comptes relatives à l’audit des comptes annuels » du présent 

rapport.  

Indépendance 

Nous avons réalisé notre mission d’audit dans le respect des règles d’indépendance prévues par le code 

de commerce et par le code de déontologie de la profession de commissaire aux comptes, sur la 

période du 1er janvier 2025 à la date d’émission de notre rapport. 
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OBSERVATION 

Nous attirons l’attention sur la note « Changement de méthode » de l’annexe qui décrit les conséquences 

de la première application du règlement ANC n°2022-06 relatif à la modernisation des états financiers, 

constitutive d’un changement de méthode comptable. 

 

JUSTIFICATION DES APPRECIATIONS   

En application des dispositions des articles L. 821-53 et R.821-180 du code de commerce relatives à la 

justification de nos appréciations, nous vous informons que les appréciations les plus importantes 

auxquelles nous avons procédé, selon notre jugement professionnel, ont porté sur le caractère approprié 

des principes comptables appliqués et sur la présentation d’ensemble des comptes. 

Les appréciations ainsi portées s’inscrivent dans le contexte de l’audit des comptes annuels pris dans leur 

ensemble et de la formation de notre opinion exprimée ci-avant. Nous n’exprimons pas d’opinion sur des 

éléments de ces comptes annuels pris isolément. 

 

VERIFICATIONS SPECIFIQUES 

Nous avons également procédé, conformément aux normes d’exercice professionnel applicables en 

France, aux vérifications spécifiques prévues par les textes légaux et réglementaires. 

Nous n’avons pas d’observation à formuler sur la sincérité et la concordance avec les comptes annuels 

des informations données dans le rapport de gestion du président et dans les autres documents sur la 

situation financière et les comptes annuels adressés aux associés.  

Nous attestons de la sincérité et de la concordance avec les comptes annuels des informations relatives 

aux délais de paiement mentionnées à l’article D.441-4 du code de commerce. 

En application de la loi, nous nous sommes assurés que les diverses informations relatives aux prises de 

participation et de contrôle vous ont été communiquées dans le rapport de gestion. 

 

RESPONSABILITES DE LA DIRECTION ET DES PERSONNES CONSTITUANT LE GOUVERNEMENT D’ENTREPRISE 

RELATIVES AUX COMPTES ANNUELS 

Il appartient à la direction d’établir des comptes annuels présentant une image fidèle conformément 

aux règles et principes comptables français ainsi que de mettre en place le contrôle interne qu'elle estime 

nécessaire à l'établissement de comptes annuels ne comportant pas d'anomalies significatives, que 

celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d'erreurs. 

Lors de l’établissement des comptes annuels, il incombe à la direction d’évaluer la capacité de la société 

à poursuivre son exploitation, de présenter dans ces comptes, le cas échéant, les informations 

nécessaires relatives à la continuité d’exploitation et d’appliquer la convention comptable de continuité 

d’exploitation, sauf s’il est prévu de liquider la société ou de cesser son activité.  

Les comptes annuels ont été arrêtés par le président.  

 

RESPONSABILITES DU COMMISSAIRE AUX COMPTES RELATIVES A L’AUDIT DES COMPTES ANNUELS 

Il nous appartient d’établir un rapport sur les comptes annuels. Notre objectif est d’obtenir l’assurance 

raisonnable que les comptes annuels pris dans leur ensemble ne comportent pas d’anomalies 

significatives. L’assurance raisonnable correspond à un niveau élevé d’assurance, sans toutefois garantir 

qu’un audit réalisé conformément aux normes d’exercice professionnel permet de systématiquement 

détecter toute anomalie significative. Les anomalies peuvent provenir de fraudes ou résulter d’erreurs et 

sont considérées comme significatives lorsque l’on peut raisonnablement s’attendre à ce qu’elles 



 

 

 

 

  
 

 
 

 

 

 

 

 4  

  

puissent, prises individuellement ou en cumulé, influencer les décisions économiques que les utilisateurs 

des comptes prennent en se fondant sur ceux-ci.  

Comme précisé par l’article L.821-55 du code de commerce, notre mission de certification des comptes 

ne consiste pas à garantir la viabilité ou la qualité de la gestion de votre société. 

 Dans le cadre d’un audit réalisé conformément aux normes d’exercice professionnel applicables en 

France, le commissaire aux comptes exerce son jugement professionnel tout au long de cet audit. En 

outre : 

• Il identifie et évalue les risques que les comptes annuels comportent des anomalies significatives, 

que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d’erreurs, définit et met en œuvre des 

procédures d’audit face à ces risques, et recueille des éléments qu’il estime suffisants et 

appropriés pour fonder son opinion. Le risque de non-détection d’une anomalie significative 

provenant d’une fraude est plus élevé que celui d’une anomalie significative résultant d’une 

erreur, car la fraude peut impliquer la collusion, la falsification, les omissions volontaires, les fausses 

déclarations ou le contournement du contrôle interne ; 

 

• Il prend connaissance du contrôle interne pertinent pour l’audit afin de définir des procédures 

d’audit appropriées en la circonstance, et non dans le but d’exprimer une opinion sur l’efficacité 

du contrôle interne ; 

 

• Il apprécie le caractère approprié des méthodes comptables retenues et le caractère 

raisonnable des estimations comptables faites par la direction, ainsi que les informations les 

concernant fournies dans les comptes annuels ; 

 

• Il apprécie le caractère approprié de l’application par la direction de la convention comptable 

de continuité d’exploitation et, selon les éléments collectés, l’existence ou non d’une incertitude 

significative liée à des événements ou à des circonstances susceptibles de mettre en cause la 

capacité de la société à poursuivre son exploitation. Cette appréciation s’appuie sur les 

éléments collectés jusqu’à la date de son rapport, étant toutefois rappelé que des circonstances 

ou événements ultérieurs pourraient mettre en cause la continuité d’exploitation. S’il conclut à 

l’existence d’une incertitude significative, il attire l’attention des lecteurs de son rapport sur les 

informations fournies dans les comptes annuels au sujet de cette incertitude ou, si ces 

informations ne sont pas fournies ou ne sont pas pertinentes, il formule une certification avec 

réserve ou un refus de certifier ; 

 

• Il apprécie la présentation d’ensemble des comptes annuels et évalue si les comptes annuels 

reflètent les opérations et événements sous-jacents de manière à en donner une image fidèle. 

 

 

Fait à Paris, le 29 juin 2026 

 

AUDIT CPA 

Représenté par Philippe de Reviers 

Commissaire aux comptes 
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COMPTE DE RÉSULTAT 
 Présenté en Euros 

 
Exercice clos le 

31/12/2025 
(12 mois) 

 Exercice précédent 

31/12/2024 
(12 mois) 

Variation 
absolue 

% 

       
      Total Total   

     

PRODUITS D’EXPLOITATION     

Ventes de marchandises     

Production vendue     
     

MONTANT NET DU CHIFFRE D'AFFAIRES     
     

     

     

     

Production stockée     

Production immobilisée     

Subventions     

Reprises sur amortissements, dépréciations et provisions     

Produits des cessions d'immobilisations incorporelles et corporelles     

Autres produits     
     

TOTAL DES PRODUITS D'EXPLOITATION (I)     

     

CHARGES D’EXPLOITATION     

Achats de marchandises     

Variation de stocks     

Achats de matières premières et autres approvisionnements     

Variation de stocks     

Autres achats et charges externes (1) 46 689 49 438 - 2 749 -5.56 

Impôts, taxes et versements assimilés     

Salaires     

Cotisations sociales     

DOTATIONS AUX AMORTISSEMENTS ET AUX DÉPRÉCIATIONS     

Sur immobilisations : dotations aux amortissements     

Sur immobilisations : dotations aux dépréciations     

Sur actif circulant : dotations aux dépréciations     

Dotations aux provisions     

Valeurs comptables des immobilisations incorporelles et corporelles 
cédées 

    

Autres charges 454    454 N/S 
     

TOTAL DES CHARGES D'EXPLOITATION (II) 47 143 49 438 - 2 295 -4.64 

(1) Y COMPRIS :     

Redevances de crédit-bail mobilier     

Redevances de crédit-bail immobilier     

     
1. RESULTAT D’EXPLOITATION (I-II) -47 143 -49 438  2 295 4.64 

     

QUOTES-PARTS DE RÉSULTAT SUR OPÉRATIONS FAITES EN COMMUN     

Bénéfice attribué ou perte transférée (III)     

Perte supportée ou bénéfice transféré (IV)     
     
     

PRODUITS FINANCIERS     

De participation (2) 2 151 015 1 593 343  557 672 35.00 

D’autres valeurs mobilières et créances de l’actif immobilisé  (2)     

Autres intérêts et produits assimilés     

Reprises sur dépréciations et provisions     

Différences positives de change     

Produits des cessions d'immobilisations financières     

Produits nets sur cessions valeurs mobilières de placement     

 et d’instruments de trésorerie     
     

TOTAL DES PRODUITS FINANCIERS (V) 2 151 015 1 593 343  557 672 35.00 

Docusign Envelope ID: 8EF895E5-32A6-8C35-824B-516366813755
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Exercice clos le 

31/12/2025 
(12 mois) 

 Exercice précédent 

31/12/2024 
(12 mois) 

Variation 

absolue 
% 

       
      Total Total   

     

CHARGES FINANCIÈRES :     

Dotations aux amortissements, aux dépréciations et aux provisions     

Intérêts et charges assimilées (3) 2 086 460 1 423 338  663 122 46.59 

Différences négatives de change     

Valeurs comptables des immobilisations financières cédées 13 747   13 747 N/S 

Charges nettes sur cessions valeurs mobilières de placements     
     

TOTAL DES CHARGES FINANCIÈRES (VI) 2 100 207 1 423 338  676 869 47.56 

     
2. RESULTAT FINANCIER (V-VI) 50 808 170 006 - 119 198 -70.11 

     
3.RESULTAT COURANT AVANT IMPOT (I-II+III–IV+V-VI) 3 666 120 567 - 116 901 -96.96 

Docusign Envelope ID: 8EF895E5-32A6-8C35-824B-516366813755



 

CF Expertise-Comptable   Page 7 

COMPTE DE RÉSULTAT (SUITE) 
 Présenté en Euros 

 
Exercice clos le 

31/12/2025 
(12 mois) 

 Exercice précédent 

31/12/2024 
(12 mois) 

Variation 
absolue 

% 

          

Produits exceptionnels     
     

TOTAL DES PRODUITS EXCEPTIONNELS (VII)     
     

Charges exceptionnelles     
     

TOTAL DES CHARGES EXCEPTIONNELLES (VIII)     

     
4. RESULTAT EXCEPTIONNEL (VII-VIII)     
     

Participation des salariés (IX)     

Impôts sur les bénéfices (X) 33 931 42 254 - 8 323 -19.70 
     

TOTAL DES PRODUITS (I+III+V+VII) 2 151 015 1 593 343  557 672 35.00 

     
TOTAL DES CHARGES (II+IV+VI+VII+IX+X) 2 181 281 1 515 030  666 251 43.98 

     
BENEFICE OU PERTE -30 265 78 313 - 108 578 -138.65 
     

(2) Dont produits concernant les entités liées     
     

     

(3) Dont intérêts concernant les entités liées     
     

 

Docusign Envelope ID: 8EF895E5-32A6-8C35-824B-516366813755
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BILAN  
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BILAN  ACTIF 
Présenté en Euros 

  
Exercice clos le 

31/12/2025 
(12 mois) 

 
 Exercice précédent 

31/12/2024 
(12 mois) 

Variation 

      
 Brut Amort.prov. Net Net  
      

Capital souscrit non appelé                                 (I)      
      

      

Frais d'établissement                                                       (II)      

      
IMMOBILISATIONS INCORPORELLES      

Frais de développement      

Concessions, brevets, licences, marques, procédés,      

solutions informatiques, droits et valeurs similaires      

Fonds commercial      

Autres immobilisations incorporelles      

Immobilisations incorpor. en cours, avances et acomptes      
      

IMMOBILISATIONS CORPORELLES      

Terrains      

Constructions      

Installations techniques, matériel et outillage industriels      

Autres immobilisations corporelles      

Immobilisations en cours      

Avances et acomptes      

            IMMOBILISATIONS FINANCIÈRES      

Participations évaluées selon mise en équivalence      

Participation 4 245  4 245 2 189  2 056 

Créances rattachées à des participations      

Titres immobilisés à de l’activité de portefeuille      

Autres titres immobilisés      

Prêts 15 289 613  15 289 613 14 589 622  699 991 

Autres immobilisations financières      
      

TOTAL DE L’ACTIF IMMOBILISE  (III) 15 293 858  15 293 858 14 591 811  702 047 
      

STOCKS ET EN-COURS      
      

Matières premières, approvisionnements      

En cours de production      

Produits finis      

Marchandises      
      

Avances et acomptes versés sur commandes      

      
CRÉANCES      

Créances clients et comptes rattachés      
      

Autres créances      

. Fournisseurs débiteurs 100  100 100  

. Personnel      

. Organismes sociaux      

. Etat, impôts sur les bénéfices      

. Etat, taxes sur le chiffre d'affaires      

. Autres 2 974 665  2 974 665 3 136 947 - 162 282 

Charges constatées d’avance      

Capital souscrit et appelé, non versé      
      

Valeurs mobilières de placement      

. Actions propres      

Docusign Envelope ID: 8EF895E5-32A6-8C35-824B-516366813755
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Exercice clos le 

31/12/2025 
(12 mois) 

 
 Exercice précédent 

31/12/2024 
(12 mois) 

Variation 

      
 Brut Amort.prov. Net Net  

. Autres titres      

      Instruments financiers à terme et jetons détenus      

Disponibilités 281 559  281 559 1 823 859 -1 542 300 
      

TOTAL DE L’ACTIF CIRCULANT (IV) 3 256 324  3 256 324 4 960 906 -1 704 582 
      

Frais d’émission des emprunts                                         (V)      

Primes de remboursement des emprunts             (VI)      

Ecarts de conversion et diff. d'évaluation actif                (VII)      
      

TOTAL GENERAL DE L’ACTIF (I +II +III +IV +V +VI 
+VII) 

18 550 182  18 550 182 19 552 717 -1 002 535 

Docusign Envelope ID: 8EF895E5-32A6-8C35-824B-516366813755
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BILAN  (SUITE) PASSIF 
Présenté en Euros 

 
Exercice clos le 

31/12/2025 
(12 mois) 

 Exercice précédent 

31/12/2024 
(12 mois) 

Variation 

    
CAPITAUX PROPRES    
    

Capital (dont versé : 2 000 000) 2 000 000 2 000 000  

Primes d'émission, de fusion, d'apport ...    

Ecarts de réévaluation    

Ecart d’équivalence    

RÉSERVES    

Réserve légale 6 042 2 126  3 916 

Réserves statutaires ou contractuelles    

Réserves réglementées    

Autres réserves    

Report à nouveau 114 801 40 403  74 398 
    

Résultat de l'exercice -30 265 78 313 - 108 578 
    

Résultat de l’exercice précédent à affecter    

    Subventions d'investissement    

Provisions réglementées    
 

    

TOTAL DES CAPITAUX PROPRES (I) 2 090 577 2 120 843 - 30 266 

    
AUTRES FONDS PROPRES    

Produits des émissions de titres participatifs    

Avances conditionnées    
    

TOTAL DES AUTRES FONDS PROPRES (I BIS)    

    PROVISIONS POUR RISQUES ET CHARGES    
    

Provisions pour risques    

Provisions pour charges    
    

TOTAL DES PROVISIONS (II)     

    EMPRUNTS ET DETTES    
    

Emprunts obligataires convertibles    

Autres Emprunts obligataires    

Emprunts et dettes auprès des établissements de crédit    

Emprunts et dettes financières diverses 15 549 406 14 803 974  745 432 
    

Instruments financiers à terme    

Avances et acomptes reçus sur commandes en cours    

Dettes fournisseurs et comptes rattachés 25 208 19 120  6 088 

Dettes fiscales et sociales 33 931 42 254 - 8 323 

Dettes sur immobilisations et comptes rattachés    

Autres dettes 851 059 2 566 526 -1 715 467 

Produits constatés d'avance    
    

TOTAL DES DETTES (III) 16 459 605 17 431 874 - 972 269 

    Ecart de conversion et différences d'évaluation passif                (IV)    
    

TOTAL GENERAL DU PASSIF (I + II + III + IV) 18 550 182 19 552 717 -1 002 535 
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 ANNEXE 
  

L’exercice a une durée de 12 mois, recouvrant la période du 01/01/2025 au 31/12/2025.  
Les notes et tableaux ci-après font partie intégrante des comptes annuels. 
Sauf indication contraire, les montants sont exprimés en Euros. 

 
I – EVENEMENTS SIGNIFICATIFS ET FAITS CARACTERISTIQUES DE L’EXERCICE 

 
L’exercice se caractérise par les événements et circonstances ci-après : 
 

• La prise de participation à 99.90 % d’une filiale. 

• La prise de participation à 100% d’une filiale.  

• L’annulation de la prise de participation dans deux filiales. 

• Le remboursement de 2 572 261 € de dettes financières. 

• Le tirage de 2 338 422 € de dettes financières. 

• En ce qui concerne les prêts aux filiales : 
o Nouveaux prêts accordés à hauteur de 5 001 211 € 
o Intérêts capitalisés à hauteur de 2 022 531 € 
o Remboursements reçus à hauteur de 6 323 751 € 
o Soit une variation nette des prêts de 800 009 €. 

 
II – PRINCIPES, REGLES ET METHODES COMPTABLES 
 
1. PRINCIPES GENERAUX 
 
Les comptes annuels ont été établis en conformité avec : 
 
Le règlement de l’Autorité des Normes Comptables n°2014-03 du 05 juin 2014, modifié par le règlement ANC 
N°2022-06 du 04 novembre 2022. 
 
Les articles L123-12 à L123-28 du Code de commerce. 
 
La méthode de base retenue pour l’évaluation des éléments inscrits en comptabilité est la méthode des coûts 
historiques. 
 
Les conventions générales comptables ont été appliquées, dans le respect du principe de prudence, 
conformément aux hypothèses suivantes : 
 

• Continuité de l’exploitation ; 

• Permanence des méthodes comptables d’un exercice à l’autre ; 

• Indépendance des exercices. 
 
2. CHANGEMENT DE METHODE 
 
Conformément à l’article 831-2 du Plan Comptable Général, les changements intervenus au cours de 
l’exercice sont présentés ci-après. 
 
Le changement de méthode comptable constaté au titre de l’exercice résulte de l’application du règlement 

ANC n° 2022‑06 relatif à la modernisation des états financiers. Ce changement concerne exclusivement la 
présentation des comptes annuels et porte notamment sur la nouvelle définition du résultat exceptionnel ainsi 
que sur la suppression du poste « transferts de charges ». 
 
Ces évolutions sont sans incidence significative sur les comptes annuels, tels qu’ils sont présentés au titre de 
l’exercice. 
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3. MODE ET METHODE D’EVALUATION 
 
 
➢ Immobilisations Incorporelles et Corporelles 
 
✓ Coût d’entrée 
 
Les immobilisations incorporelles et corporelles sont évaluées à leur coût d'acquisition (prix d'achat et frais 
accessoires). 
 
✓ Amortissements 
 
Lorsque les éléments constitutifs d’un actif ont des utilisations différentes (composants), ils font l’objet, s’ils 
sont significatifs, d’une comptabilisation séparée et d’un plan d’amortissement spécifique. 
 

➢ Immobilisations Financières et Valeurs Mobilières de Placement 
 
La valeur brute est constituée par le coût d’achat hors frais accessoires. 
 
Les frais d’acquisition d’immobilisations financières sont comptabilisés en charges. 
 

 
➢ Créances, Dettes et Liquidités 
 
Les créances, dettes et liquidités sont évaluées pour leur valeur nominale. 
 
Pour les créances, une provision pour dépréciation est pratiquée lorsque la valeur d’inventaire (en pratique la 
valeur probable de recouvrement) est inférieure à la valeur comptable. 

 
➢ Provisions pour risques et charges 

 
Les provisions pour risques et charges sont évaluées en fonction du risque estimé par l’entreprise en tenant 
compte des derniers éléments connus à la date d’arrêté et conformément au principe de prudence. 
 
La différence entre le risque estimé et le risque maximal, correspondant par exemple aux demandes des 
parties adverses en cas de litige, correspond à un passif éventuel mentionné en annexe du tableau des 
provisions pour risques et charges. 
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NOTES SUR LE BILAN ACTIF 
  
ACTIF IMMOBILISÉ  

Les mouvements de l'exercice sont détaillés dans les tableaux ci-dessous : 
 
Immobilisations brutes  =  15 293 858 E 

 

Actif immobilisé A l'ouverture Augmentation Diminution A la clôture 

Immobilisations incorporelles     

Immobilisations corporelles     

Immobilisations financières 14 591 811 5 111 471 4 409 424 15 293 858 

TOTAL 14 591 811 5 111 471 4 409 424 15 293 858 

 
Détail des immobilisations et amortissements en fin de période 

Nature des biens immobilisés Montant Amortis. Valeur nette Durée 

Titres de participation 4 245  4 245 Non amortissable 

Créances financières 15 289 613  15 289 613 Non amortissable 

TOTAL 15 293 858  15 293 858  

 
 
ETAT DES CRÉANCES  =  18 264 378 E 

 

Etat des créances Montant brut A un an A plus d'un an 

Actif immobilisé 15 289 613 1 287 648 14 001 965 
Actif circulant & charges d'avance 2 974 765 2 974 765  

TOTAL 18 264 378 4 262 413 14 001 965 
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 ANNEXE (SUITE) 
 

NOTES SUR LE BILAN PASSIF 
  
CAPITAL SOCIAL  =  2 000 000 E 

 

Mouvements des titres Nombre Val. nominale Capital social 
Titres en début d'exercice 2 000 1 000 2 000 000 

Dont actions ordinaires 100 1 000 100 000 

Dont actions de préférence 1 800 1 000 1 800 000 

Dont actions sans droit de vote 100 1 000 100 000 

Titres émis 0 0 0 

Titres remboursés ou annulés 0 0 0 

Titres en fin d'exercice 2 000 1 000 2 000 000 
Dont actions ordinaires 100 1 000 100 000 

Dont actions de préférence 1 800 1 000 1 800 000 
Dont actions sans droits de vote 100 1 000 100 000 

 
VARIATIONS CAPITAUX PROPRES : 
 
 

Capital 
Report à 

nouveau 
Réserves  

Résultat de 

l’exercice 

Total Capitaux 

propres 

Situation à la clôture N-1 2 000 000 40 403 2 126 78 313 2 120 842 

Affectation de résultat  74 398 3 916 -78 313 0 

Dividendes  0 0 0 0 

Résultat de l’exercice    -30 265 -30 265 

      

      

Subventions d’investissement      

Situation à la clôture N 2 000 000 114 801 6 042 -30 265 2 090 577 

 
  
ETAT DES DETTES  =  16 459 605 E 

 

Etat des dettes Montant total De 0 à 1 an De 1 à 5 ans Plus de 5 ans 
Etablissements de crédit     

Dettes financières diverses 16 400 466 2 160 587 14 239 879  

Fournisseurs 25 208 25 208   

Dettes fiscales & sociales 33 931 33 931   

Dettes sur immobilisations     

Autres dettes     

Produits constatés d'avance     

TOTAL 16 459 605 2 219 726 14 239 879  

 

 
CHARGES À PAYER PAR POSTES DU BILAN  =  2 336 327 E 

 

Charges à payer Montant 
Emp. & dettes établ. de crédit  

Emp.& dettes financières div. 2 325 827 

Fournisseurs 10 500 

Dettes fiscales & sociales  

Autres dettes  

TOTAL 2 336 327 
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 ANNEXE (SUITE) 
 

NOTES SUR LE COMPTE DE RESULTAT 
  
 
AUTRES INFORMATIONS RELATIVES AU COMPTE DE RÉSULTAT 

Les postes de charges et produits composant le résultat de l'exercice figurent au compte de résultat des états 
financiers.  
On pourra s'y reporter ainsi qu'à la plaquette financière annuelle, documents qui fournissent une information plus 
détaillée. 
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 ANNEXE (SUITE) 
 

AUTRES INFORMATIONS 
  
RÉMUNÉRATION DES DIRIGEANTS 

 
Cette information n'est pas mentionnée dans la présente Annexe, car elle conduirait indirectement à donner une 
rémunération individuelle. 

  
 
HONORAIRE DES COMMISSAIRES AUX COMPTES 

 Montant 

Honoraires facturés au titre du contrôle légal des comptes 
 

6 000 

Honoraires facturés au titre des conseils et prestations de services 0 

TOTAL 6 000 

 
ENTREPRISES LIÉES : ÉLÉMENTS CONCERNANT LES ENTREPRISES LIÉES ET LES PARTICIPATIONS 

 

POSTES 
MONTANT CONCERNANT LES ENTREPRISES 

liées 
avec lesquelles la société 

a un lien de participation 

Avances et acomptes sur immobilisations     

Participations                4 245    

Créances rattachées à des participations      17 342 294    

Prêts     

Avances et acomptes versés sur commandes (actif circulant)     

Créances clients et comptes rattachés     

Autres créances              71 326    

Capital souscrit appelé non versé     

Emprunts obligataires convertibles     

Autres emprunts obligataires     

Emprunts et dettes auprès des établissements de crédit     

Emprunts et dettes financières divers     

Avances et acomptes reçus sur commandes en cours     

Dettes fournisseurs et comptes rattachés     

Dettes sur immobilisations et comptes rattachés     

Autres dettes      15 549 406    

Produits de participation     

Autres produits financiers        2 151 015    

Charges financières        2 086 460    
 

IDENTITE DES SOCIETES MERES ET PERIMETRE DE CONSOLIDATION :  

Uniti Croissance 2 est intégrée globalement dans Uniti SA.  
 
Uniti SA est intégrée globalement dans Ets Oria.  

Docusign Envelope ID: 8EF895E5-32A6-8C35-824B-516366813755



 UNITI CROISSANCE 2  
73 BOULEVARD HAUSSMAN  75008 PARIS  

 

  COMPAGNIE FIDUCIAIRE Page 24 
 

ANNEXE (SUITE) 
 

DETAIL DES POSTES CONCERNES PAR LE CHEVAUCHEMENT D'EXERCICE 
 
Les comptes détaillés dans les tableaux suivants concernent les écritures comptables relatives à l'indépendance des 
exercices. 
  
 
CHARGES À PAYER = 2 336 327 E 

  

Emprunts & dettes financières diverses Montant 
Interets courus silver holding( 16888100000 ) 

 
2 325 827 

 

TOTAL 2 325 827 

 
  

Dettes fournisseurs et comptes rattachés Montant 
Fournisseurs( 40810000000 ) 

 
10 500 

 

TOTAL 10 500 
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 ANNEXE (SUITE) 
 

RÉSULTATS DES 5 DERNIERS EXERCICES 
 
Art : 133 et 148 du décret sur les sociétés commerciales 
 
TABLEAU 

 

Nature des Indications / Périodes 31/12/2025 31/12/2024 31/12/2023 31/12/2022  

 
Durée de l'exercice 

 
12 mois 12 mois 12 mois 12 mois mois 

 
I - Situation financière en fin d'exercice 
 

a ) Capital social 2 000 000 2 000 000 2 000 000 2 000 000  

b ) Nombre d'actions émises 2 000 2 000 2 000 2 000  

c ) Nombre d'obligations convertibles en actions      

II - Résultat global des opérations effectives 

a ) Chiffre d'affaires hors taxes      

b ) Bénéfice avant impôt, amortissements & provisions 3 665 120 567 53 217 12 284  

c ) Impôt sur les bénéfices 33 931 42 254 19 718 3 254  

d ) Bénéfice après impôt, mais avant amortissements & 
provisions 

-30 265 78 313 33 499 9 030  

e ) Bénéfice après impôt, amortissements & provisions -30 265 78 313 33 499 9 030  

f ) Montants des bénéfices distribués      

g ) Participation des salariés      

III - Résultat des opérations réduit à une seule action 

a ) Bénéfice après impôt, mais avant amortissements -15 39 17 5   

b ) Bénéfice après impôt, amortissements provisions -15 39  17 5   

c ) Dividende versé à chaque action 0 0 0 0  

IV - Personnel : 

a ) Nombre de salariés      

b ) Montant de la masse salariale      

c ) Montant des sommes versées au titre des avantages 
sociaux 
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 ANNEXE (SUITE) 
 

TABLEAU DES FILIALES ET PARTICIPATIONS 
 
TABLEAU 

Filiales et 

participations 

Capital 

social 

Réserves et 

report à 

nouveau 

Quote-

part du 

capital 

détenu en 

% 

Valeur 

brute des 

titres 

détenus 

Valeur 

nette 

des 

titres 

détenus 

Prêts et 

avances 

consenties 

par la Sté 

Cautions 

et avals 

donnés 

par la 

Sté 

C.A. 

H.T. du 

dernier 

exercice 

clos 

Résultat du 

dernier 

exercice 

clos 

Dividendes 

encaissés 

par la Sté 

dans l’ex 

 A – Renseignements détaillés concernant les filiales &  participations 

- Filiales (plus de 50% du capital détenu) 

AGATE 
                

100  
- 78 345  100% 

                

100  

                

100  
          390 269      56 611        56 611    

ANEMONE         1 000  - 887 771  99.90% 
                

999  

                

999  
       2 182 006        50 000      50 003    

AVRIL 
                

100  
                -    100%          100        100         1 169 901        26 567      26 567    

BASTION 
                

100  
- 158 860  100%         100       100         2 243 299                 -                   5    

BONAPARTE 
                

100  
- 1  99%           99         99            513 064                 -                   1    

ENGUERAND    1 257  1 011 806  100%      1 257    1 257            825 034    19 629    15 457    

ENVOL 
                

100    -    
100% 

                

100  

                

100  
          199 414  

  24 154    18 116    

HEMISPHERE 
                

100    509 197  
100% 

                

100  

                

100  
          842 758  

   -    - 198 237    

HORIZON 
                

100                      -    
100% 

                

100  

                

100  
       2 381 926  

     34 575    25 931    

ICONIC 
                

100                      -    
100% 

                

100  

                

100  
       2 780 731  

  

                    

-    - 39    

MILLESIME 
                

100  - 235 879  
100% 

                

100  

                

100  
          504 009  

  90 000    69 011    

PEYMEINADE        1 000                      -    99%         990       990         2 467 051      40 000    40 000    

TILLON        100  - 65 153  100%         100       100            821 112    -                   -      

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

Docusign Envelope ID: 8EF895E5-32A6-8C35-824B-516366813755



 

 

 

 

 

 

 

 

UNITI CROISSANCE 2 

 
  73 BOULEVARD HAUSSMAN 

  75008 PARIS 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 du 01/01/2025 au 31/12/2025 
 

 

Dossier 
des comptes 
annuels 

Docusign Envelope ID: 8EF895E5-32A6-8C35-824B-516366813755



UNITI CROISSANCE 2 
73 BOULEVARD HAUSSMAN 75008 PARIS 

CF Expertise-Comptable   Page 1  

SOMMAIRE 

Compte rendu de travaux 3 
Compte de résultat 5 
Compte de résultat détaillé 9 
Bilan 11 
Bilan détaillé 15 
Annexe 18 
Soldes intermédiaires de gestion 28 
Soldes intermédiaires de gestion détaillé 31 
Liasse fiscale 33 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
 

Docusign Envelope ID: 8EF895E5-32A6-8C35-824B-516366813755



 

CF Expertise-Comptable   Page 2 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
COMPTE RENDU DE 

TRAVAUX 

 

Docusign Envelope ID: 8EF895E5-32A6-8C35-824B-516366813755



 

CF Expertise-Comptable   Page 3 

COMPTE RENDU DE TRAVAUX 

 

 
En notre qualité d’expert-comptable et conformément aux termes de notre lettre de mission, nous avons 
effectué une mission de présentation des comptes annuels de : 
 

UNITI CROISSANCE 2 
 

  73 BOULEVARD HAUSSMAN  
 75008 PARIS 

 

Les comptes annuels ci-joints relatifs à l’exercice du 01/01/2025 au 31/12/2025 se caractérisent par les 
données suivantes :  
 

• Total du bilan ...........................  18 550 182,14 Euros 

• Résultat net comptable ............  -30 265,44 Euros 

 
 

Nous avons effectué les diligences prévues par la norme professionnelle de l’Ordre des experts-
comptables applicable à la mission de présentation des comptes. 
 

 
Fait à RAMONVILLE-SAINT-AGNE, 

Le 29 avril 2026 
 
 

Pour la COMPAGNIE FIDUCIAIRE 
 
 
 
 
 
 

Yann BENCHORA 
Expert-Comptable Associé 
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COMPTE DE RÉSULTAT 
 Présenté en Euros 

 
Exercice clos le 

31/12/2025 
(12 mois) 

 Exercice précédent 

31/12/2024 
(12 mois) 

Variation 
absolue 

% 

       
      Total Total   

     

PRODUITS D’EXPLOITATION     

Ventes de marchandises     

Production vendue     
     

MONTANT NET DU CHIFFRE D'AFFAIRES     
     

     

     

     

Production stockée     

Production immobilisée     

Subventions     

Reprises sur amortissements, dépréciations et provisions     

Produits des cessions d'immobilisations incorporelles et corporelles     

Autres produits     
     

TOTAL DES PRODUITS D'EXPLOITATION (I)     

     

CHARGES D’EXPLOITATION     

Achats de marchandises     

Variation de stocks     

Achats de matières premières et autres approvisionnements     

Variation de stocks     

Autres achats et charges externes (1) 46 689 49 438 - 2 749 -5.56 

Impôts, taxes et versements assimilés     

Salaires     

Cotisations sociales     

DOTATIONS AUX AMORTISSEMENTS ET AUX DÉPRÉCIATIONS     

Sur immobilisations : dotations aux amortissements     

Sur immobilisations : dotations aux dépréciations     

Sur actif circulant : dotations aux dépréciations     

Dotations aux provisions     

Valeurs comptables des immobilisations incorporelles et corporelles 
cédées 

    

Autres charges 454    454 N/S 
     

TOTAL DES CHARGES D'EXPLOITATION (II) 47 143 49 438 - 2 295 -4.64 

(1) Y COMPRIS :     

Redevances de crédit-bail mobilier     

Redevances de crédit-bail immobilier     

     
1. RESULTAT D’EXPLOITATION (I-II) -47 143 -49 438  2 295 4.64 

     

QUOTES-PARTS DE RÉSULTAT SUR OPÉRATIONS FAITES EN COMMUN     

Bénéfice attribué ou perte transférée (III)     

Perte supportée ou bénéfice transféré (IV)     
     
     

PRODUITS FINANCIERS     

De participation (2) 2 151 015 1 593 343  557 672 35.00 

D’autres valeurs mobilières et créances de l’actif immobilisé  (2)     

Autres intérêts et produits assimilés     

Reprises sur dépréciations et provisions     

Différences positives de change     

Produits des cessions d'immobilisations financières     

Produits nets sur cessions valeurs mobilières de placement     

 et d’instruments de trésorerie     
     

TOTAL DES PRODUITS FINANCIERS (V) 2 151 015 1 593 343  557 672 35.00 

Docusign Envelope ID: 8EF895E5-32A6-8C35-824B-516366813755



 

CF Expertise-Comptable   Page 6 

 
Exercice clos le 

31/12/2025 
(12 mois) 

 Exercice précédent 

31/12/2024 
(12 mois) 

Variation 

absolue 
% 

       
      Total Total   

     

CHARGES FINANCIÈRES :     

Dotations aux amortissements, aux dépréciations et aux provisions     

Intérêts et charges assimilées (3) 2 086 460 1 423 338  663 122 46.59 

Différences négatives de change     

Valeurs comptables des immobilisations financières cédées 13 747   13 747 N/S 

Charges nettes sur cessions valeurs mobilières de placements     
     

TOTAL DES CHARGES FINANCIÈRES (VI) 2 100 207 1 423 338  676 869 47.56 

     
2. RESULTAT FINANCIER (V-VI) 50 808 170 006 - 119 198 -70.11 

     
3.RESULTAT COURANT AVANT IMPOT (I-II+III–IV+V-VI) 3 666 120 567 - 116 901 -96.96 
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COMPTE DE RÉSULTAT (SUITE) 
 Présenté en Euros 

 
Exercice clos le 

31/12/2025 
(12 mois) 

 Exercice précédent 

31/12/2024 
(12 mois) 

Variation 
absolue 

% 

          

Produits exceptionnels     
     

TOTAL DES PRODUITS EXCEPTIONNELS (VII)     
     

Charges exceptionnelles     
     

TOTAL DES CHARGES EXCEPTIONNELLES (VIII)     

     
4. RESULTAT EXCEPTIONNEL (VII-VIII)     
     

Participation des salariés (IX)     

Impôts sur les bénéfices (X) 33 931 42 254 - 8 323 -19.70 
     

TOTAL DES PRODUITS (I+III+V+VII) 2 151 015 1 593 343  557 672 35.00 

     
TOTAL DES CHARGES (II+IV+VI+VII+IX+X) 2 181 281 1 515 030  666 251 43.98 

     
BENEFICE OU PERTE -30 265 78 313 - 108 578 -138.65 
     

(2) Dont produits concernant les entités liées     
     

     

(3) Dont intérêts concernant les entités liées     
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COMPTE DE RÉSULTAT DÉTAILLÉ 
 

 Présenté en Euros 

 
Exercice clos le 

31/12/2025 
(12 mois) 

 Exercice précédent 

31/12/2024 
(12 mois) 

Variation 

absolue 
% 

     
PRODUITS D’EXPLOITATION     

CHARGES D’EXPLOITATION     

Autres achats et charges externes (1) 46 689 49 438 - 2 749 -5.56 

HONORAIRES CPA AUDIT 7 800 1 800  6 000 333.33 

HONORAIRES COMPAGNIE FIDUCIAIRE -5 000 120 - 5 120 N/S 

HONORAIRES PRIMEXIS 23 500   23 500 N/S 

HONORAIRES  5 000 - 5 000 -100 

HONORAIRES CONSOLIDATION  22 000 - 22 000 -100 

FRAIS D'ACTES ET DE CONTENTIEUX 127    127 N/S 

SERVICES BANCAIRES ET ASSIM. 989 1 467 -  478 -32.58 

COMMISSIONS 19 272 19 051   221 1.16 

DOTATIONS AUX AMORTISSEMENTS ET AUX DÉPRÉCIATIONS     

Autres charges 454    454 N/S 

PENALITE SUR MARCHES 454    454 N/S 

TOTAL DES CHARGES D'EXPLOITATION (II) 47 143 49 438 - 2 295 -4.64 

(1)  Y COMPRIS :     

     
1. RESULTAT D'EXPLOITATION (I-II) -47 143 -49 438  2 295 4.64 

QUOTES-PARTS DE RÉSULTAT SUR OPÉRATIONS FAITES EN COMMUN     

PRODUITS FINANCIERS     

De participation (2) 2 151 015 1 593 343  557 672 35.00 

PRODUITS DE PARTICIPATIONS 2 023 742 1 388 735  635 007 45.73 

INTERETS DES CC 127 273 204 608 - 77 335 -37.80 

   Produits nets sur cessions valeurs mobilières de placement et     

   d’instruments de trésorerie     

TOTAL DES PRODUITS FINANCIERS (V) 2 151 015 1 593 343  557 672 35.00 

CHARGES FINANCIÈRES     

Intérêts et charges assimilées (3) 2 086 460 1 423 338  663 122 46.59 

CHARGES D'INTERETS 2 060 947 1 397 861  663 086 47.44 

INTERETS CPTES COUR. ET DEP. CREDIT 25 514 25 474   40 0.16 

INTERETS BANCAIRES & SUR OPER. FINANC.  2 -  2 -100 

Valeurs comptables des immobilisations financières cédées 13 747   13 747 N/S 

VALEURS CPTABLES DES IMMOS FI. CEDEES 13 747   13 747 N/S 

TOTAL DES CHARGES FINANCIÈRES (VI) 2 100 207 1 423 338  676 869 47.56 

     
2. RESULTAT FINANCIER (V-VI) 50 808 170 006 - 119 198 -70.11 

     
COURANT AVANT IMPOT (I-II+III-IV+V-VI) 3 666 120 567 - 116 901 -96.96 

     
Impôts sur les bénéfices (X) 33 931 42 254 - 8 323 -19.70 

IMPOTS SUR LES BENEFICES 33 931 42 254 - 8 323 -19.70 

TOTAL DES PRODUITS (I+III+V+VII) 2 151 015 1 593 343  557 672 35.00 

     
TOTAL DES CHARGES (II+IV+VI+VIII+IX+X) 2 181 281 1 515 030  666 251 43.98 

     
BENEFICE OU PERTE -30 265 78 313 - 108 578 -

138.65 

(2)  Dont produits concernant les entités liées -30 265 78 313 - 108 578 -
138.65 

(3)  Dont intérêts concernant les entités liées -30 265 78 313 - 108 578 -
138.65 
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BILAN  ACTIF 
Présenté en Euros 

  
Exercice clos le 

31/12/2025 
(12 mois) 

 
 Exercice précédent 

31/12/2024 
(12 mois) 

Variation 

      
 Brut Amort.prov. Net Net  
      

Capital souscrit non appelé                                 (I)      
      

      

Frais d'établissement                                                       (II)      

      
IMMOBILISATIONS INCORPORELLES      

Frais de développement      

Concessions, brevets, licences, marques, procédés,      

solutions informatiques, droits et valeurs similaires      

Fonds commercial      

Autres immobilisations incorporelles      

Immobilisations incorpor. en cours, avances et acomptes      
      

IMMOBILISATIONS CORPORELLES      

Terrains      

Constructions      

Installations techniques, matériel et outillage industriels      

Autres immobilisations corporelles      

Immobilisations en cours      

Avances et acomptes      

            IMMOBILISATIONS FINANCIÈRES      

Participations évaluées selon mise en équivalence      

Participation 4 245  4 245 2 189  2 056 

Créances rattachées à des participations      

Titres immobilisés à de l’activité de portefeuille      

Autres titres immobilisés      

Prêts 15 289 613  15 289 613 14 589 622  699 991 

Autres immobilisations financières      
      

TOTAL DE L’ACTIF IMMOBILISE  (III) 15 293 858  15 293 858 14 591 811  702 047 
      

STOCKS ET EN-COURS      
      

Matières premières, approvisionnements      

En cours de production      

Produits finis      

Marchandises      
      

Avances et acomptes versés sur commandes      

      
CRÉANCES      

Créances clients et comptes rattachés      
      

Autres créances      

. Fournisseurs débiteurs 100  100 100  

. Personnel      

. Organismes sociaux      

. Etat, impôts sur les bénéfices      

. Etat, taxes sur le chiffre d'affaires      

. Autres 2 974 665  2 974 665 3 136 947 - 162 282 

Charges constatées d’avance      

Capital souscrit et appelé, non versé      
      

Valeurs mobilières de placement      

. Actions propres      
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Exercice clos le 

31/12/2025 
(12 mois) 

 
 Exercice précédent 

31/12/2024 
(12 mois) 

Variation 

      
 Brut Amort.prov. Net Net  

. Autres titres      

      Instruments financiers à terme et jetons détenus      

Disponibilités 281 559  281 559 1 823 859 -1 542 300 
      

TOTAL DE L’ACTIF CIRCULANT (IV) 3 256 324  3 256 324 4 960 906 -1 704 582 
      

Frais d’émission des emprunts                                         (V)      

Primes de remboursement des emprunts             (VI)      

Ecarts de conversion et diff. d'évaluation actif                (VII)      
      

TOTAL GENERAL DE L’ACTIF (I +II +III +IV +V +VI 
+VII) 

18 550 182  18 550 182 19 552 717 -1 002 535 
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BILAN  (SUITE) PASSIF 
Présenté en Euros 

 
Exercice clos le 

31/12/2025 
(12 mois) 

 Exercice précédent 

31/12/2024 
(12 mois) 

Variation 

    
CAPITAUX PROPRES    
    

Capital (dont versé : 2 000 000) 2 000 000 2 000 000  

Primes d'émission, de fusion, d'apport ...    

Ecarts de réévaluation    

Ecart d’équivalence    

RÉSERVES    

Réserve légale 6 042 2 126  3 916 

Réserves statutaires ou contractuelles    

Réserves réglementées    

Autres réserves    

Report à nouveau 114 801 40 403  74 398 
    

Résultat de l'exercice -30 265 78 313 - 108 578 
    

Résultat de l’exercice précédent à affecter    

    Subventions d'investissement    

Provisions réglementées    
 

    

TOTAL DES CAPITAUX PROPRES (I) 2 090 577 2 120 843 - 30 266 

    
AUTRES FONDS PROPRES    

Produits des émissions de titres participatifs    

Avances conditionnées    
    

TOTAL DES AUTRES FONDS PROPRES (I BIS)    

    PROVISIONS POUR RISQUES ET CHARGES    
    

Provisions pour risques    

Provisions pour charges    
    

TOTAL DES PROVISIONS (II)     

    EMPRUNTS ET DETTES    
    

Emprunts obligataires convertibles    

Autres Emprunts obligataires    

Emprunts et dettes auprès des établissements de crédit    

Emprunts et dettes financières diverses 15 549 406 14 803 974  745 432 
    

Instruments financiers à terme    

Avances et acomptes reçus sur commandes en cours    

Dettes fournisseurs et comptes rattachés 25 208 19 120  6 088 

Dettes fiscales et sociales 33 931 42 254 - 8 323 

Dettes sur immobilisations et comptes rattachés    

Autres dettes 851 059 2 566 526 -1 715 467 

Produits constatés d'avance    
    

TOTAL DES DETTES (III) 16 459 605 17 431 874 - 972 269 

    Ecart de conversion et différences d'évaluation passif                (IV)    
    

TOTAL GENERAL DU PASSIF (I + II + III + IV) 18 550 182 19 552 717 -1 002 535 
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BILAN DÉTAILLÉACTIF 

Présenté en Euros 

  
Exercice clos le 

31/12/2025 
(12 mois) 

 
 Exercice précédent 

31/12/2024 
(12 mois) 

Variation 

      
 Brut Amort.prov. Net Net  

IMMOBILISATIONS INCORPORELLES      

IMMOBILISATIONS CORPORELLES      

IMMOBILISATIONS FINANCIÈRES      

Participations 4 245  4 245 2 189  2 056 

TITRES DE PARTICIPATION 4 245  4 245 2 189  2 056 

Prêts 15 289 613  15 289 613 14 589 622  699 991 

PRETS FILIALES - TIRAGES SH 15 289 613  15 289 613 14 589 622  699 991 

      

TOTAL DE L’ACTIF IMMOBILISÉ (III) 15 293 858  15 293 858 14 591 811  702 047 

      STOCK ET EN-COURS      

CRÉANCES      

AUTRES CRÉANCES      

Fournisseurs débiteurs 100  100 100  

FOURNISSEURS 100  100 100  

Autres 2 974 665  2 974 665 3 136 947 - 162 282 

GROUPE 71 326  71 326   71 326 

GROUPE - UNITI CROISSANCE 2 2 903 339  2 903 339 3 136 947 - 233 608 

VALEURS MOBILIÈRES DE PLACEMENT      

Disponibilités 281 559  281 559 1 823 859 -1 542 300 

BANQUE CE 281 559  281 559 1 823 859 -1 542 300 

      

TOTAL DE L’ACTIF CIRCULANT (IV) 3 256 324  3 256 324 4 960 906 -1 704 582 

            

TOTAL GENERAL DE L’ACTIF (I+II+III+IV+V+VI+VII) 18 550 182  18 550 182 19 552 717 -1 002 535 

Docusign Envelope ID: 8EF895E5-32A6-8C35-824B-516366813755



 

CF Expertise-Comptable   Page 16 

BILAN DÉTAILLÉ (SUITE)PASSIF 

Présenté en Euros 

 
Exercice clos le 

31/12/2025 
(12 mois) 

 Exercice précédent 

31/12/2024 
(12 mois) 

Variation 

    
CAPITAUX PROPRES    

Capital (dont versé : 2 000 000) 2 000 000 2 000 000  

CAPITAL SOUSCRIT - APPELE VERSE 2 000 000 2 000 000  

RÉSERVES    

Réserve légale 6 042 2 126  3 916 

RESERVE LEGALE 6 042 2 126  3 916 

Report à nouveau 114 801 40 403    74 398 

REPORT A NOUVEAU - SOLDE CREDITEUR 114 801 40 403  74 398 

Résultat de l'exercice -30 265 78 313 - 108 578 

    

TOTAL DES CAPITAUX PROPRES (I) 2 090 577 2 120 843 - 30 266 

    
AUTRES FONDS PROPRES    

    

TOTAL DES AUTRES FONDS PROPRES (I BIS)    

    PROVISIONS POUR RISQUES ET CHARGES    
    

TOTAL DES PROVISIONS (II)     

    EMPRUNTS ET DETTES    

Emprunts et dettes financières diverses 15 549 406 14 803 974  745 432 

AUTRES EMPRUNTS 13 223 579 13 457 418 - 233 839 

INTERETS COURUS  1 346 556 -1 346 556 

INTERETS COURUS SILVER HOLDING 2 325 827  2 325 827 

Dettes fournisseurs et comptes rattachés 25 208 19 120  6 088 

FOURNISSEURS 14 708 6 120  8 588 

FOURNISSEURS 10 500 13 000 - 2 500 

Dettes fiscales et sociales 33 931 42 254 - 8 323 

ETAT - IMPOTS SUR LES BENEFICES 33 931 42 254 - 8 323 

Autres dettes 851 059 2 566 526 -1 715 467 

GROUPE  553 027 - 553 027 

GROUPE - UNITI CROISSANCE 2 850 658 2 013 099 -1 162 441 

UNITI PERFORMANCE 1    1 

HORS GROUPE 400 400  

    

TOTAL DES DETTES (III) 16 459 605 17 431 874 - 972 269 

    
Ecart de conversion et différences d'évaluation passif  (IV)    

    

TOTAL GENERAL DU PASSIF (I + II + III + IV) 18 550 182 19 552 717 -1 002 535 
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 ANNEXE 
  

L’exercice a une durée de 12 mois, recouvrant la période du 01/01/2025 au 31/12/2025.  
Les notes et tableaux ci-après font partie intégrante des comptes annuels. 
Sauf indication contraire, les montants sont exprimés en Euros. 

 
I – EVENEMENTS SIGNIFICATIFS ET FAITS CARACTERISTIQUES DE L’EXERCICE 

 
L’exercice se caractérise par les événements et circonstances ci-après : 
 

• La prise de participation à 99.90 % d’une filiale. 

• La prise de participation à 100% d’une filiale.  

• L’annulation de la prise de participation dans deux filiales. 

• Le remboursement de 2 572 261 € de dettes financières. 

• Le tirage de 2 338 422 € de dettes financières. 

• En ce qui concerne les prêts aux filiales : 
o Nouveaux prêts accordés à hauteur de 5 001 211 € 
o Intérêts capitalisés à hauteur de 2 022 531 € 
o Remboursements reçus à hauteur de 6 323 751 € 
o Soit une variation nette des prêts de 800 009 €. 

 
II – PRINCIPES, REGLES ET METHODES COMPTABLES 
 
1. PRINCIPES GENERAUX 
 
Les comptes annuels ont été établis en conformité avec : 
 
Le règlement de l’Autorité des Normes Comptables n°2014-03 du 05 juin 2014, modifié par le règlement ANC 
N°2022-06 du 04 novembre 2022. 
 
Les articles L123-12 à L123-28 du Code de commerce. 
 
La méthode de base retenue pour l’évaluation des éléments inscrits en comptabilité est la méthode des coûts 
historiques. 
 
Les conventions générales comptables ont été appliquées, dans le respect du principe de prudence, 
conformément aux hypothèses suivantes : 
 

• Continuité de l’exploitation ; 

• Permanence des méthodes comptables d’un exercice à l’autre ; 

• Indépendance des exercices. 
 
2. CHANGEMENT DE METHODE 
 
Conformément à l’article 831-2 du Plan Comptable Général, les changements intervenus au cours de 
l’exercice sont présentés ci-après. 
 
Le changement de méthode comptable constaté au titre de l’exercice résulte de l’application du règlement 

ANC n° 2022‑06 relatif à la modernisation des états financiers. Ce changement concerne exclusivement la 
présentation des comptes annuels et porte notamment sur la nouvelle définition du résultat exceptionnel ainsi 
que sur la suppression du poste « transferts de charges ». 
 
Ces évolutions sont sans incidence significative sur les comptes annuels, tels qu’ils sont présentés au titre de 
l’exercice. 
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3. MODE ET METHODE D’EVALUATION 
 
 
➢ Immobilisations Incorporelles et Corporelles 
 
✓ Coût d’entrée 
 
Les immobilisations incorporelles et corporelles sont évaluées à leur coût d'acquisition (prix d'achat et frais 
accessoires). 
 
✓ Amortissements 
 
Lorsque les éléments constitutifs d’un actif ont des utilisations différentes (composants), ils font l’objet, s’ils 
sont significatifs, d’une comptabilisation séparée et d’un plan d’amortissement spécifique. 
 

➢ Immobilisations Financières et Valeurs Mobilières de Placement 
 
La valeur brute est constituée par le coût d’achat hors frais accessoires. 
 
Les frais d’acquisition d’immobilisations financières sont comptabilisés en charges. 
 

 
➢ Créances, Dettes et Liquidités 
 
Les créances, dettes et liquidités sont évaluées pour leur valeur nominale. 
 
Pour les créances, une provision pour dépréciation est pratiquée lorsque la valeur d’inventaire (en pratique la 
valeur probable de recouvrement) est inférieure à la valeur comptable. 

 
➢ Provisions pour risques et charges 

 
Les provisions pour risques et charges sont évaluées en fonction du risque estimé par l’entreprise en tenant 
compte des derniers éléments connus à la date d’arrêté et conformément au principe de prudence. 
 
La différence entre le risque estimé et le risque maximal, correspondant par exemple aux demandes des 
parties adverses en cas de litige, correspond à un passif éventuel mentionné en annexe du tableau des 
provisions pour risques et charges. 
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NOTES SUR LE BILAN ACTIF 
  
ACTIF IMMOBILISÉ  

Les mouvements de l'exercice sont détaillés dans les tableaux ci-dessous : 
 
Immobilisations brutes  =  15 293 858 E 

 

Actif immobilisé A l'ouverture Augmentation Diminution A la clôture 

Immobilisations incorporelles     

Immobilisations corporelles     

Immobilisations financières 14 591 811 5 111 471 4 409 424 15 293 858 

TOTAL 14 591 811 5 111 471 4 409 424 15 293 858 

 
Détail des immobilisations et amortissements en fin de période 

Nature des biens immobilisés Montant Amortis. Valeur nette Durée 

Titres de participation 4 245  4 245 Non amortissable 

Créances financières 15 289 613  15 289 613 Non amortissable 

TOTAL 15 293 858  15 293 858  

 
 
ETAT DES CRÉANCES  =  18 264 378 E 

 

Etat des créances Montant brut A un an A plus d'un an 

Actif immobilisé 15 289 613 1 287 648 14 001 965 
Actif circulant & charges d'avance 2 974 765 2 974 765  

TOTAL 18 264 378 4 262 413 14 001 965 
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 ANNEXE (SUITE) 
 

NOTES SUR LE BILAN PASSIF 
  
CAPITAL SOCIAL  =  2 000 000 E 

 

Mouvements des titres Nombre Val. nominale Capital social 
Titres en début d'exercice 2 000 1 000 2 000 000 

Dont actions ordinaires 100 1 000 100 000 

Dont actions de préférence 1 800 1 000 1 800 000 

Dont actions sans droit de vote 100 1 000 100 000 

Titres émis 0 0 0 

Titres remboursés ou annulés 0 0 0 

Titres en fin d'exercice 2 000 1 000 2 000 000 
Dont actions ordinaires 100 1 000 100 000 

Dont actions de préférence 1 800 1 000 1 800 000 
Dont actions sans droits de vote 100 1 000 100 000 

 
VARIATIONS CAPITAUX PROPRES : 
 
 

Capital 
Report à 

nouveau 
Réserves  

Résultat de 

l’exercice 

Total Capitaux 

propres 

Situation à la clôture N-1 2 000 000 40 403 2 126 78 313 2 120 842 

Affectation de résultat  74 398 3 916 -78 313 0 

Dividendes  0 0 0 0 

Résultat de l’exercice    -30 265 -30 265 

      

      

Subventions d’investissement      

Situation à la clôture N 2 000 000 114 801 6 042 -30 265 2 090 577 

 
  
ETAT DES DETTES  =  16 459 605 E 

 

Etat des dettes Montant total De 0 à 1 an De 1 à 5 ans Plus de 5 ans 
Etablissements de crédit     

Dettes financières diverses 16 400 466 2 160 587 14 239 879  

Fournisseurs 25 208 25 208   

Dettes fiscales & sociales 33 931 33 931   

Dettes sur immobilisations     

Autres dettes     

Produits constatés d'avance     

TOTAL 16 459 605 2 219 726 14 239 879  

 

 
CHARGES À PAYER PAR POSTES DU BILAN  =  2 336 327 E 

 

Charges à payer Montant 
Emp. & dettes établ. de crédit  

Emp.& dettes financières div. 2 325 827 

Fournisseurs 10 500 

Dettes fiscales & sociales  

Autres dettes  

TOTAL 2 336 327 
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 ANNEXE (SUITE) 
 

NOTES SUR LE COMPTE DE RESULTAT 
  
 
AUTRES INFORMATIONS RELATIVES AU COMPTE DE RÉSULTAT 

Les postes de charges et produits composant le résultat de l'exercice figurent au compte de résultat des états 
financiers.  
On pourra s'y reporter ainsi qu'à la plaquette financière annuelle, documents qui fournissent une information plus 
détaillée. 
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 ANNEXE (SUITE) 
 

AUTRES INFORMATIONS 
  
RÉMUNÉRATION DES DIRIGEANTS 

 
Cette information n'est pas mentionnée dans la présente Annexe, car elle conduirait indirectement à donner une 
rémunération individuelle. 

  
 
HONORAIRE DES COMMISSAIRES AUX COMPTES 

 Montant 

Honoraires facturés au titre du contrôle légal des comptes 
 

6 000 

Honoraires facturés au titre des conseils et prestations de services 0 

TOTAL 6 000 

 
ENTREPRISES LIÉES : ÉLÉMENTS CONCERNANT LES ENTREPRISES LIÉES ET LES PARTICIPATIONS 

 

POSTES 
MONTANT CONCERNANT LES ENTREPRISES 

liées 
avec lesquelles la société 

a un lien de participation 

Avances et acomptes sur immobilisations     

Participations                4 245    

Créances rattachées à des participations      17 342 294    

Prêts     

Avances et acomptes versés sur commandes (actif circulant)     

Créances clients et comptes rattachés     

Autres créances              71 326    

Capital souscrit appelé non versé     

Emprunts obligataires convertibles     

Autres emprunts obligataires     

Emprunts et dettes auprès des établissements de crédit     

Emprunts et dettes financières divers     

Avances et acomptes reçus sur commandes en cours     

Dettes fournisseurs et comptes rattachés     

Dettes sur immobilisations et comptes rattachés     

Autres dettes      15 549 406    

Produits de participation     

Autres produits financiers        2 151 015    

Charges financières        2 086 460    
 

IDENTITE DES SOCIETES MERES ET PERIMETRE DE CONSOLIDATION :  

Uniti Croissance 2 est intégrée globalement dans Uniti SA.  
 
Uniti SA est intégrée globalement dans Ets Oria.  
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ANNEXE (SUITE) 
 

DETAIL DES POSTES CONCERNES PAR LE CHEVAUCHEMENT D'EXERCICE 
 
Les comptes détaillés dans les tableaux suivants concernent les écritures comptables relatives à l'indépendance des 
exercices. 
  
 
CHARGES À PAYER = 2 336 327 E 

  

Emprunts & dettes financières diverses Montant 
Interets courus silver holding( 16888100000 ) 

 
2 325 827 

 

TOTAL 2 325 827 

 
  

Dettes fournisseurs et comptes rattachés Montant 
Fournisseurs( 40810000000 ) 

 
10 500 

 

TOTAL 10 500 
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 ANNEXE (SUITE) 
 

RÉSULTATS DES 5 DERNIERS EXERCICES 
 
Art : 133 et 148 du décret sur les sociétés commerciales 
 
TABLEAU 

 

Nature des Indications / Périodes 31/12/2025 31/12/2024 31/12/2023 31/12/2022  

 
Durée de l'exercice 

 
12 mois 12 mois 12 mois 12 mois mois 

 
I - Situation financière en fin d'exercice 
 

a ) Capital social 2 000 000 2 000 000 2 000 000 2 000 000  

b ) Nombre d'actions émises 2 000 2 000 2 000 2 000  

c ) Nombre d'obligations convertibles en actions      

II - Résultat global des opérations effectives 

a ) Chiffre d'affaires hors taxes      

b ) Bénéfice avant impôt, amortissements & provisions 3 665 120 567 53 217 12 284  

c ) Impôt sur les bénéfices 33 931 42 254 19 718 3 254  

d ) Bénéfice après impôt, mais avant amortissements & 
provisions 

-30 265 78 313 33 499 9 030  

e ) Bénéfice après impôt, amortissements & provisions -30 265 78 313 33 499 9 030  

f ) Montants des bénéfices distribués      

g ) Participation des salariés      

III - Résultat des opérations réduit à une seule action 

a ) Bénéfice après impôt, mais avant amortissements -15 39 17 5   

b ) Bénéfice après impôt, amortissements provisions -15 39  17 5   

c ) Dividende versé à chaque action 0 0 0 0  

IV - Personnel : 

a ) Nombre de salariés      

b ) Montant de la masse salariale      

c ) Montant des sommes versées au titre des avantages 
sociaux 
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 ANNEXE (SUITE) 
 

TABLEAU DES FILIALES ET PARTICIPATIONS 
 
TABLEAU 

Filiales et 

participations 

Capital 

social 

Réserves et 

report à 

nouveau 

Quote-

part du 

capital 

détenu en 

% 

Valeur 

brute des 

titres 

détenus 

Valeur 

nette 

des 

titres 

détenus 

Prêts et 

avances 

consenties 

par la Sté 

Cautions 

et avals 

donnés 

par la 

Sté 

C.A. 

H.T. du 

dernier 

exercice 

clos 

Résultat du 

dernier 

exercice 

clos 

Dividendes 

encaissés 

par la Sté 

dans l’ex 

 A – Renseignements détaillés concernant les filiales &  participations 

- Filiales (plus de 50% du capital détenu) 

AGATE 
                

100  
- 78 345  100% 

                

100  

                

100  
          390 269      56 611        56 611    

ANEMONE         1 000  - 887 771  99.90% 
                

999  

                

999  
       2 182 006        50 000      50 003    

AVRIL 
                

100  
                -    100%          100        100         1 169 901        26 567      26 567    

BASTION 
                

100  
- 158 860  100%         100       100         2 243 299                 -                   5    

BONAPARTE 
                

100  
- 1  99%           99         99            513 064                 -                   1    

ENGUERAND    1 257  1 011 806  100%      1 257    1 257            825 034    19 629    15 457    

ENVOL 
                

100    -    
100% 

                

100  

                

100  
          199 414  

  24 154    18 116    

HEMISPHERE 
                

100    509 197  
100% 

                

100  

                

100  
          842 758  

   -    - 198 237    

HORIZON 
                

100                      -    
100% 

                

100  

                

100  
       2 381 926  

     34 575    25 931    

ICONIC 
                

100                      -    
100% 

                

100  

                

100  
       2 780 731  

  

                    

-    - 39    

MILLESIME 
                

100  - 235 879  
100% 

                

100  

                

100  
          504 009  

  90 000    69 011    

PEYMEINADE        1 000                      -    99%         990       990         2 467 051      40 000    40 000    

TILLON        100  - 65 153  100%         100       100            821 112    -                   -      
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SOLDES INTERMÉDIAIRES DE GESTION  
 Présenté en Euros 

 
Exercice clos le 

31/12/2025 
(12 mois) 

 Exercice clos le 

31/12/2024 
(12 mois) 

Variation % 

          

 Ventes de marchandises     

- Coût direct d'achat     

+/- Variation du stock de marchandises     
     

MARGE COMMERCIALE ( I )     

TAUX DE MARGE COMMERCIALE  %  %   
     

+ Production vendue     

+ Production stockée     

+ Production immobilisée     
     

PRODUCTION DE L'EXERCICE     
     

- Matières premières et approvisionnements consommés     

- Sous-traitance directe     
     

MARGE BRUTE SUR PRODUCTION ( II )     

TAUX DE MARGE BRUTE SUR PRODUCTION  %  %   

MARGE BRUTE GLOBALE ( I + II )     

TAUX DE MARGE BRUTE GLOBALE  %  %   
     

- Services extérieurs et autres charges externes 46 689 49 438 - 2 749 -5.56 
     

VALEUR AJOUTÉE PRODUITE -46 689 -49 438  2 749 5.56 

VALEUR AJOUTÉE / CHIFFRE D'AFFAIRES  %  %   
     

+ Subventions d'exploitation     

- Impôts, taxes et versements assimilés     

- Salaires et traitements     

- Cotisations sociales     
     

EXCÉDENT BRUT D'EXPLOITATION -46 689 -49 438  2 749 5.56 

EXCÉDENT BRUT D'EXPLOITATION / CHIFFRE D'AFFAIRES  %  %   
     

+ Reprise sur amortissements et provisions     

- Dotations aux amortissements sur immobilisations     

- Dotations aux provisions sur immobilisations     

- Dotations aux provisions sur actif circulant     

- Dotations aux provisions pour risques et charges     

+ Autres produits de gestion courante     

- Autres charges de gestion courante 454    454 N/S 
     

RÉSULTAT D'EXPLOITATION (HORS CHARGES ET PRODUITS 

FINANCIERS) 
-47 143 -49 438  2 295 4.64 

RÉSULTAT D'EXPLOITATION / CHIFFRE D'AFFAIRES  %  %   
     

+ Bénéfice attribué (quote part sur opérations en commun)     

- Perte supportée (quote part sur opérations en commun)     

+ Produits financiers de participations 2 151 015 1 593 343  557 672 35.00 

+ Produits des autres valeurs mobilières et créances     

+ Autres intérêts et produits assimilés     

+ Reprises sur provisions financières     

+ Différences positives de change     

+ Produits nets sur cessions valeurs mobilières placement     

- Dotations financières aux amortissements et provisions     

- Intérêts et charges assimilées 2 086 460 1 423 338  663 122 46.59 

- Différences négatives de change     

- Charges nettes sur cessions valeurs mobilières placements 13 747   13 747 N/S 
     

RÉSULTAT COURANT AVANT IMPÔTS 3 666 120 567 - 116 901 -96.96 

RÉSULTAT COURANT / CHIFFRE D'AFFAIRES  %  %   
     

+ Produits exceptionnels sur opérations de gestion     
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Exercice clos le 

31/12/2025 
(12 mois) 

 Exercice clos le 

31/12/2024 
(12 mois) 

Variation % 

     
+ Reprises sur dépréciations et provisions      

- Charges exceptionnelles sur opérations de gestion     

- Dotations exceptionnelles aux amortissements et provisions     
     

RÉSULTAT EXCEPTIONNEL     
     

- Participation des salariés aux résultats     

- Impôts sur les bénéfices 33 931 42 254 - 8 323 -19.70 
     

RÉSULTAT NET COMPTABLE -30 265 78 313 - 108 578 -138.65 

RÉSULTAT NET / CHIFFRE D'AFFAIRES  %  %   
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SOLDES INTERMÉDIAIRES DE GESTION DÉTAILLÉ 
 Présenté en Euros 

 
Exercice clos le 

31/12/2025 
(12 mois) 

 Exercice clos le 

31/12/2024 
(12 mois) 

Variation % 

          
     

     

     

- Services extérieurs et autres charges externes 46 689 49 438 - 2 749 -5.56 

HONORAIRES CPA AUDIT 7 800 1 800  6 000 333.33 

HONORAIRES COMPAGNIE FIDUCIAIRE -5 000 120 - 5 120 N/S 

HONORAIRES PRIMEXIS 23 500   23 500 N/S 

HONORAIRES  5 000 - 5 000 -100 

HONORAIRES CONSOLIDATION  22 000 - 22 000 -100 

FRAIS D'ACTES ET DE CONTENTIEUX 127    127 N/S 

SERVICES BANCAIRES ET ASSIM. 989 1 467 -  478 -32.58 

COMMISSIONS 19 272 19 051   221 1.16 

Valeur ajoutée produite -46 689 -49 438   2 749 5.56 
     

Excédent brut d'exploitation -46 689 -49 438  2 749 5.56 
     

- Autres charges de gestion courante 454    454 N/S 

PENALITE SUR MARCHES 454    454 N/S 

Résultat d'exploitat° (hors charges &prod.financie -47 143 -49 438  2 295 4.64 

          

+ Produits financiers de participations 2 151 015 1 593 343  557 672 35.00 

PRODUITS DE PARTICIPATIONS 2 023 742 1 388 735  635 007 45.73 

INTERETS DES CC 127 273 204 608 - 77 335 -37.80 

- Intérêts et charges assimilées 2 086 460 1 423 338  663 122 46.59 

CHARGES D'INTERETS 2 060 947 1 397 861  663 086 47.44 

INTERETS CPTES COUR. ET DEP. CREDIT 25 514 25 474   40 0.16 

INTERETS BANCAIRES & SUR OPER. FINANC.  2 -  2 -100 

- Charges nettes sur cessions valeurs mobilières placeme 13 747   13 747 N/S 

VALEURS CPTABLES DES IMMOS FI. CEDEES 13 747   13 747 N/S 

Résultat courant avant impôts 3 666 120 567  - 116 901 -96.96 
     
     

- Impôts sur les bénéfices 33 931 42 254 - 8 323 -19.70 

IMPOTS SUR LES BENEFICES 33 931 42 254 - 8 323 -19.70 

Résultat net Comptable -30 265 78 313  - 108 578 -138.65 

 

Docusign Envelope ID: 8EF895E5-32A6-8C35-824B-516366813755



 

CF Expertise-Comptable   Page 32 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
LIASSE FISCALE 

 

Docusign Envelope ID: 8EF895E5-32A6-8C35-824B-516366813755



 

CF Expertise-Comptable   Page 33 

 

Docusign Envelope ID: 8EF895E5-32A6-8C35-824B-516366813755



 

CF Expertise-Comptable   Page 34 

LIASSE FISCALE 

 

Docusign Envelope ID: 8EF895E5-32A6-8C35-824B-516366813755



 

CF Expertise-Comptable   Page 35 

 

Docusign Envelope ID: 8EF895E5-32A6-8C35-824B-516366813755



 

CF Expertise-Comptable   Page 36 

 

Docusign Envelope ID: 8EF895E5-32A6-8C35-824B-516366813755



 

CF Expertise-Comptable   Page 37 

 

Docusign Envelope ID: 8EF895E5-32A6-8C35-824B-516366813755



 

CF Expertise-Comptable   Page 38 

 

Docusign Envelope ID: 8EF895E5-32A6-8C35-824B-516366813755



 

CF Expertise-Comptable   Page 39 

 

Docusign Envelope ID: 8EF895E5-32A6-8C35-824B-516366813755



 

CF Expertise-Comptable   Page 40 

 

Docusign Envelope ID: 8EF895E5-32A6-8C35-824B-516366813755



 

CF Expertise-Comptable   Page 41 

 

Docusign Envelope ID: 8EF895E5-32A6-8C35-824B-516366813755



 

CF Expertise-Comptable   Page 42 

 

Docusign Envelope ID: 8EF895E5-32A6-8C35-824B-516366813755



 

CF Expertise-Comptable   Page 43 

 

Docusign Envelope ID: 8EF895E5-32A6-8C35-824B-516366813755



 

CF Expertise-Comptable   Page 44 

 

Docusign Envelope ID: 8EF895E5-32A6-8C35-824B-516366813755



 

CF Expertise-Comptable   Page 45 

 

Docusign Envelope ID: 8EF895E5-32A6-8C35-824B-516366813755



 

CF Expertise-Comptable   Page 46 

 

Docusign Envelope ID: 8EF895E5-32A6-8C35-824B-516366813755



 

CF Expertise-Comptable   Page 47 

 

Docusign Envelope ID: 8EF895E5-32A6-8C35-824B-516366813755



 

CF Expertise-Comptable   Page 48 

 

Docusign Envelope ID: 8EF895E5-32A6-8C35-824B-516366813755



 

CF Expertise-Comptable   Page 49 

 

Docusign Envelope ID: 8EF895E5-32A6-8C35-824B-516366813755



 

CF Expertise-Comptable   Page 50 

 

Docusign Envelope ID: 8EF895E5-32A6-8C35-824B-516366813755



 

CF Expertise-Comptable   Page 51 

 

Docusign Envelope ID: 8EF895E5-32A6-8C35-824B-516366813755



 

CF Expertise-Comptable   Page 52 

 

Docusign Envelope ID: 8EF895E5-32A6-8C35-824B-516366813755



 

CF Expertise-Comptable   Page 53 

 

Docusign Envelope ID: 8EF895E5-32A6-8C35-824B-516366813755



 

CF Expertise-Comptable   Page 54 

 

Docusign Envelope ID: 8EF895E5-32A6-8C35-824B-516366813755



 

CF Expertise-Comptable   Page 55 

 

Docusign Envelope ID: 8EF895E5-32A6-8C35-824B-516366813755



 

CF Expertise-Comptable   Page 56 

 

Docusign Envelope ID: 8EF895E5-32A6-8C35-824B-516366813755



 

 
 

GROUPE UNITI CROISSANCE 2 
73 boulevard Haussmann  
75008 PARIS 
 
 
COMPTES CONSOLIDES  
Arrêté du 31 décembre 2025 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 



 

Sommaire 
 

BILAN ACTIF CONSOLIDE ........................................................................................................................... 3 
BILAN PASSIF CONSOLIDE .......................................................................................................................... 4 
COMPTE DE RESULTAT CONSOLIDE .......................................................................................................... 5 
TABLEAU DES FLUX DE TRESORERIE CONSOLIDE ...................................................................................... 6 
VARIATION DES CAPITAUX PROPRES CONSOLIDES ................................................................................... 7 
ANNEXE AUX COMPTES CONSOLIDES ....................................................................................................... 8 
1 – Généralités et comparabilite ............................................................................................................... 8 
2 - Principes de Consolidation ................................................................................................................... 9 
3 - Principes Comptables et Méthodes d’évaluation .............................................................................. 10 
4 -NOTES SUR LE BILAN ET LE COMPTE DE RESULTAT ............................................................................ 14 
NOTE 1 : Actif immobilisé ........................................................................................................................ 14 
NOTE 2 : Stocks d’en-cours de production .............................................................................................. 14 
NOTE 3 : Clients et comptes rattachés .................................................................................................... 14 
NOTE 4 : Autres créances et comptes de régularisation ........................................................................ 15 
NOTE 5 : Valeurs mobilières de placement et disponibilités .................................................................. 15 
NOTE 6 : Capitaux propres consolidés .................................................................................................... 15 
NOTE 7 : Provisions .................................................................................................................................. 15 
NOTE 8 : Emprunts et dettes financières ................................................................................................ 16 
NOTE 9 : Dettes fournisseurs et comptes rattachés ............................................................................... 16 
NOTE 10 : Autres dettes et comptes de régularisation .......................................................................... 16 
NOTE 11 : Chiffre d’affaires ..................................................................................................................... 17 
NOTE 12 : Achats consommés ................................................................................................................. 17 
NOTE 13 : Charges de personnel ............................................................................................................. 17 
NOTE 14 : Effectifs moyens ..................................................................................................................... 17 
NOTE 15 : Dotations / Reprises aux amortissements et aux provisions ................................................. 17 
NOTE 16 : Charges et produits financiers ................................................................................................ 17 
NOTE 17 : Charges et produits exceptionnels ......................................................................................... 18 
NOTE 18 : Impôts sur le résultat .............................................................................................................. 18 
NOTE 19 : Résultat par action .................................................................................................................. 19 
NOTE 20 : Engagements hors bilan ......................................................................................................... 20 
NOTE 21 : Dirigeants ................................................................................................................................ 20 
NOTE 22 : Faits marquants survenus après la clôture de la période ...................................................... 20 
NOTE 23 : Transactions entre parties liées ............................................................................................. 20 

 



GROUPE UNITI CROISSANCE 2 
Comptes consolidés au 31 décembre 2025 
Page 3/20 

 

 

BILAN ACTIF CONSOLIDE 
 
 

 
 
 
 
 
 
  

31 décembre 2025 31 décembre 2024
Net Net

CAPITAL SOUSCRIT NON APPELE -                                         -                                         

ACTIF IMMOBILISE

Ecart d'acquisition 647   249   
Concessions, brevets, marques & droits similaires -                                         -                                         
Autres immobilisations incorporelles -                                         -                                         
Total Immobilisations incorporelles 1.1 647   249   

Autres immobilisations corporelles -                                         -                                         

Total Immobilisations corporelles 1.2 -                                 -                                 

Immobilisations financières 1.3 22   -                                         

TOTAL DE L'ACTIF IMMOBILISE 669   249   

ACTIF CIRCULANT

Stocks 2 29   283   
Clients et comptes rattachés 3 54 605   42 398   
Autres créances et comptes de régularisation 4 8 676   6 144   
Disponibilités 5 13 397   12 918   
TOTAL DE L'ACTIF CIRCULANT 76 707   61 743   
TOTAL DE L'ACTIF 77 376   61 993   

En mill iers d’euros Note
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BILAN PASSIF CONSOLIDE 
 

 
 
  

En mill iers d’euros Note 31 décembre 2025 31 décembre 2024

CAPITAUX PROPRES

Capital social 6 2 000   2 000   
Primes liées au capital -                                         -                                         
Réserves consolidées 5 322   1 938   
Résultat groupe 2 923   3 384   
CAPITAUX PROPRES PART DU GROUPE 10 244   7 322   
INTERETS MINORITAIRES 14   9   
PROVISIONS 7 1 355   221   
DETTES

Emprunts et dettes financières 8 16 135   17 031   
Dettes fournisseurs et comptes rattachés 9 38 563   28 789   
Autres dettes et comptes de régularisation 10 11 065   8 621   
TOTAL DES DETTES 65 763   54 442   
TOTAL DU PASSIF 77 376   61 993   
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COMPTE DE RESULTAT CONSOLIDE 
 

 
 
 

En mill iers d’euros Note 31 décembre 2025 31 décembre 2024

Chiffre d’affaires 11 46 062   46 708   
Autres produits d’exploitation (55)   (3)   

TOTAL PRODUITS D’EXPLOITATION 46 007   46 705   

Achats consommés – Filiales Projet 12 (41 749)   (42 159)   
Achat consommés - Holdings 12 (47)   (49)   
Autres charges d’exploitation -                                         -                                         
Impôts et taxes 0   42   
Charges de personnel 13 -                                         -                                         
Dotations / Reprises aux amortissements et provisions 15 -                                         -                                         

TOTAL CHARGES D’EXPLOITATION (41 795)   (42 167)   

RESULTAT D’EXPLOITATION AVANT DOTATIONS AUX 
AMORTISSEMENTS ET DEPRECIATIONS DES ECARTS 
D'ACQUISITION

4 211   4 539   

Amortissement des écarts d'acquisition (1) -                                         -                                         

RESULTAT D’EXPLOITATION APRES DOTATIONS AUX 
AMORTISSEMENTS ET DEPRECIATIONS DES ECARTS 
D'ACQUISITION

4 211   4 539   

(Charges) et produits financiers 16 51   (44)   
(Charges) et produits exceptionnels 17 (287)   2   
Impôts sur les résultats 18 (1 046)   (1 106)   

RESULTAT NET DES SOCIETES INTEGREES 2 929   3 390   

Intérêts minoritaires (6)   (6)   

RESULTAT NET (part du groupe) 2 923   3 384   

Résultat par action en euros 19 1 461,26   1 691,94   
Résultat dilué par action  en euros 19 1 461,26   1 691,94   
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TABLEAU DES FLUX DE TRESORERIE CONSOLIDE 

 

 
 
  

Flux de trésorerie liés à l’activ ité
Résultat net des sociétés intégrées 2 929 3 390

Elimination des charges et produits sans incidence sur la trésorerie :
Amortissements et provisions                                                    -                                                       -    
Variation des impôts différés 1 059 857
Plus ou moins-values de cession, nettes d’impôt                                                288                                                     -    
= Marge brute d’autofinancement des sociétés intégrées 4 276 4 247

Variation du besoin en fonds de roulement lié à l’activité :
Stocks                                                  55                                                      5  
Créances d’exploitation (7 531) (14 761)

Dettes d’exploitation 4 327 11 914

= Flux net de trésorerie généré par l’activ ité 1 126 1 405

Acquisitions d’immobilisations
Financières                                                 (13)                                                    -    
Cessions d’immobilisations, nettes d’impôt                                                264                                                     -    

Incidence des variations de périmètre                                                   (2)                                                     2  

= Flux net de trésorerie lié aux opérations d’ investissement                                  249                                        2   

Acquisitions/cessions d'actions propres                                                    -                                                       -    
Variations des emprunts et dettes financières divers                                              (896)                                            5 798  
= Flux net de trésorerie lié aux opérations de financement (896) 5 799

VARIATION DE TRESORERIE 479 7 206
Trésorerie d’ouverture 12 918 5 713
Trésorerie de clôture 13 397 12 918
VARIATION DE TRESORERIE 479 7 205

Flux de trésorerie liés aux opérations de financement

31 décembre 2025 31 décembre 2024En milliers d’euros

Flux de trésorerie liés aux opérations d’ investissement
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VARIATION DES CAPITAUX PROPRES CONSOLIDES 
 
 

 
  

En milliers d’euros Capital
Primes liées 

au capital
Réserves 

Consolidées
Résultat de 

l'exercice
Total Part 

Groupe
Intérêts 

minoritaires

Total 
Capitaux 
Propres

Situation au 01.01.2024 2 000   -                771   1 167   3 938   -                 3 938   
Résultat de l'exercice -                     -                     -                     3 384   3 384   6   3 390   
Affectation du résultat -                     -                     1 167   (1 167)   -                     -                      -                     
Distribution de dividendes -                     -                     -                     -                     -                     -                      -                     
Augmentation de capital -                     -                     -                     -                     -                     -                      -                     
Emission d'instruments de 
capitaux propres

-                     -                     -                     -                     -                     -                      -                     

Variations de périmètre -                     -                     -                     -                     -                     -                      -                     
Situation au 31.12.2024 2 000   -                1 938   3 384   7 321   6   7 328   
Situation au 01.01.2025 2 000   -                1 938   3 384   7 321   6   7 328   

Résultat de l'exercice -                     -                     -                     2 923   2 923   6   2 929   
Affectation du résultat -                     -                     3 384   (3 384)   -                     -                      -                     
Distribution de dividendes -                     -                     -                     -                     -                     -                      -                     
Augmentation de capital -                     -                     -                     -                     -                     -                      -                     
Emission d'instruments de 
capitaux propres

-                     -                     -                     -                     -                     -                      -                     

Variations de périmètre -                     -                     -                     -                     -                     2   2   
Situation au 31.12.2025 2 000   -                5 321   2 923   10 244   14   10 258   
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ANNEXE AUX COMPTES CONSOLIDES 
 
1 – GENERALITES ET COMPARABILITE 
 
1.1.Généralités 
 
 
Les comptes consolidés sont établis selon les « nouvelles règles et méthodes relatives aux comptes 
consolidés » approuvées par arrêté du 09 octobre 2020 portant homologation du règlement 2020-01 
du Comité de Réglementation Comptable. 
 
Les comptes consolidés présentent un bilan, un compte de résultat et une annexe aux comptes 
consolidés incluant un tableau de variation des capitaux propres, ainsi qu’un tableau des flux de 
trésorerie. 
  
 
Comparabilité 
 
Néant. 
 
 
Faits marquants 
 
Au cours de l’exercice 2025, deux nouvelles opérations immobilières, localisées respectivement à 
Rocbaron (83) et à Etampes (91) et portant sur la construction de logements conventionnés et gérés 
ont été intégrées dans le périmètre de développement du Groupe Uniti Croissance 2. Au 31 décembre 
2025, ce périmètre comporte 15 sociétés de projet , toutes filiales détenues à 100% par la société Uniti 
Croissance 2.  
 
Sur l’année écoulée, le Groupe Uniti Croissance 2 a concrétisé quatre nouvelles ventes en VEFA bloc 
concernant les sociétés de projet et les localisations suivantes : 
:  

- « Avril » à Sevran (93) – vente de 44 logements locatifs sociaux et d’1 crèche ;  
- « Saint Bel Tillion » à Saint Germain les Corbeil (91) – vente de 26 logements locatifs sociaux ; 
- « Le clos d’Enguérand » à Etampes (91) – vente de 31 logements locatifs sociaux et 13 

logements locatifs intermédiaires ; 
- « Anémone » à Rocbaron (83) – vente de 48 logements locatifs sociaux. 

 
L’exercice 2025 a également été marqué par la livraison par la société filiale « Clos du Bastion » de 40 
logements locatifs sociaux localisés à Morlaix (29), au bailleur social Finistère Habitat. 
 
Les besoins de financements associés au lancement des nouveaux programmes, à la réalisation des 
programmes en phase chantier ainsi qu’aux études liées à des opérations en développement ont été 
couverts par la ligne de crédit revolving mise à disposition par Silver Holding SAS ainsi que par la mise 
en place de financements bancaires.  
 
  



GROUPE UNITI CROISSANCE 2 
Comptes consolidés au 31 décembre 2025 
Page 9/20 
 

 

2 - PRINCIPES DE CONSOLIDATION 
 
2.1.Périmètre de Consolidation 
 
Les sociétés retenues pour la consolidation sont celles dont la société mère contrôle directement ou 
indirectement plus de 20% des droits de vote à l’exclusion des sociétés ne présentant pas, par leur taille, 
un caractère significatif. 
 
Seule la méthode de l’intégration globale a été utilisée car toutes les sociétés sont contrôlées de 
manière exclusive (détention directe ou indirecte de plus de 50% des droits de vote). 
 
Deux sociétés ont été transférées de UNITI vers UNITI CROISSANCE 2 : ANEMONE et CLOS 
D’ENGUERAND. 
 
Deux sociétés ont été transférées d’UNITI CROISSANCE 2 vers UNITI, notamment : HARMONY SASU et 
LES JARDINS DE PERSEPHONE.  
 
2.2.Liste des sociétés consolidées 
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3 - PRINCIPES COMPTABLES ET METHODES D’EVALUATION 
 
3.1. Dates d’arrêté des comptes 
 
Les sociétés consolidées clôturent leurs comptes annuels le 31 décembre 2025. 
 
3.2. Prise en compte du chiffre d’affaires et du résultat des programmes 
 
Le chiffre d’affaires consolidé représente le montant de l’activité de promotion de logements sociaux, 
après élimination des opérations intra-groupe. Le chiffre d’affaires et le résultat sont appréhendés selon 
la méthode préférentielle, recommandée par le règlement CRC n°2020-01, du retraitement à 
l’avancement des contrats long terme. 
 

• Chiffre d’affaires et marge à l’avancement 
Le chiffre d’affaires et la marge comptabilisés au cours d’un exercice, correspondent au montant total 
des transactions actées portant sur tous les lots vendus à la date de clôture de l’exercice, et pondéré 
par le pourcentage d’avancement technique. 
 
Le chiffre d’affaires ainsi que les résultats des programmes immobiliers comptabilisés selon la méthode 
de l’avancement, doivent être constitués tant d’un critère d’avancement technique de l’opération que 
d’un avancement commercial caractérisé par la signature avec les clients des actes transférant les 
risques et avantages.  
 
L’avancement technique correspond au prix de revient stocké et engagé (coût d’acquisition du terrain 
inclus) par rapport au prix de revient budgété ou par un indicateur de l'avancement physique des 
travaux. 
 
L’avancement commercial correspond au chiffre d’affaires résultant des actes transférant les risques et 
avantages rapporté au chiffre d’affaires total budgété. 
 
La marge à terminaison est déterminée par différence entre : 

- Les produits prévisionnels de l’opération, évalués en fonction des données prévisionnelles des 
contrats de chaque opération, 

- Les coûts prévisionnels permettant la réalisation des programmes immobiliers. Ces coûts 
prévisionnels sont constitués exclusivement des coûts de revient directement affectables à 
chaque opération. 

 
Le résultat à l’avancement est déterminé à partir de la marge à terminaison prévisionnelle du 
programme immobilier pondérée par l’avancement technique ainsi que par l’avancement commercial.  
 

• Coûts de structure  
Les coûts de structure comprennent les coûts de publicité, ainsi que les honoraires de gestion, qui sont 
comptabilisés en charges lorsqu’ils sont encourus.  
 

• Frais financiers  
Les coûts d’emprunts des opérations pour lesquelles le terrain a été acquis et financé sont inclus dans 
le coût de revient et passés en charge selon la méthode de l’avancement ci-dessus.  
 

• Pertes à terminaison  
Dans le cas où une perte est identifiée sur un contrat déficitaire, elle est provisionnée dès l’exercice 
d’identification pour la partie du contrat restant à exécuter à la clôture.  La provision est calculée à partir 
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de la marge nette négative du programme, retraitée des frais financiers futurs et est ajustée à chaque 
clôture ultérieure en fonction du dégagement du résultat comptable de l’opération et des éventuelles 
évolutions de la marge projetée, telle qu’indiquée par le budget de programmes remis à jour. La perte 
à terminaison est comptabilisée au poste de « Provisions » au passif du bilan. 
 

• Etudes préalables 
Les études préalables au lancement des opérations de promotion sont inclues dans les stocks si la 
probabilité de réalisation de l’opération est élevée. Dans le cas contraire, en cas de risque de 
désistement, ces frais sont constatés en charges de l’exercice par le biais d’une dépréciation. 
 
3.3. Immobilisations incorporelles et corporelles 
 
Les immobilisations corporelles et incorporelles sont évaluées à leur coût d’acquisition pour les actifs 
acquis à titre onéreux, à leur coût de production pour les actifs produits par l’entreprise, à leur valeur 
vénale pour les actifs acquis à titre gratuit et par voie d’échange. 
Le coût d’une immobilisation est constitué de son prix d’achat, y compris les droits de douane et taxes 
non récupérables, après déduction des remises, rabais commerciaux et escomptes de règlement de 
tous les coûts directement attribuables engagés pour mettre l’actif en place et en état de fonctionner 
selon l’utilisation prévue. Les droits de mutation, honoraires ou commissions et frais d’actes liés à 
l’acquisition, sont rattachés à ce coût d’acquisition. Tous les coûts qui ne font pas partie du prix 
d’acquisition de l’immobilisation et qui ne peuvent pas être rattachés directement aux coûts rendus 
nécessaires pour mettre l’actif en place et en état de fonctionner conformément à l’utilisation prévue, 
sont comptabilisés en charges. 
 
Les amortissements pour dépréciation sont calculés suivant le mode linéaire de la durée de vie prévue. 
 
 Mode Durée 
Matériel informatique Linéaire 3 ans 
Mobilier Linéaire 10 ans 
Matériel de bureau et informatique Linéaire 5 à 10 ans 

 
La durée d’amortissement retenue par simplification est la durée d’usage pour les biens non 
décomposables à l’origine. 
Le groupe a apprécié à la date de clôture, en considérant les informations internes et externes à sa 
disposition, l’existence d’indices montrant que les actifs ont pu perdre notablement de la valeur. 
 
 
3.4.Immobilisations financières 
 
Il s’agit de dépôts et cautionnements versés. 
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3.5.Stocks 
 

• Promotion immobilière en cours de construction 
 
Les stocks sont évalués au coût de production de chaque programme selon la méthode de l’avancement 
technique des travaux décrite dans la note 3.2 « Prise en compte du chiffre d’affaires et du résultat des 
programmes » de la présente annexe. 
Le prix de revient compris l’ensemble des coûts engagés pour la réalisation des programmes qui sont 
comptabilisés en charges de période. Il inclut les frais financiers relatifs aux acquisitions foncières. 
Les études préalables au lancement des opérations de promotion sont inclues dans les stocks si la 
probabilité de réalisation de l’opération est élevée. Dans le cas contraire, en cas de risque de 
désistement, ces frais sont constatés en charges de l’exercice par le biais d’une dépréciation. 
 

• Pertes de valeur 
 
Lorsque la valeur nette de réalisation des stocks et des en cours de production est inférieure à leur prix 
de revient, des dépréciations sont comptabilisées. 
 
3.6.Créances 
 

• Créances clients 
 
Les créances clients sont pour l’essentiel composées de créances à court terme. Elles sont valorisées à 
leur valeur nominale et font l’objet d’une dépréciation dès que des difficultés de recouvrement 
apparaissent. 
 

• Créances clients relatives aux contrats en cours de construction et VEFA 
 
Les créances clients relatives aux programmes immobiliers en cours correspondent au chiffre d’affaires 
dégagé à l’avancement diminué des factures intermédiaires émises (appels de fonds effectués 
conformément à la réglementation en vigueur ou aux dispositions contractuelles).  Si ce montant est 
positif, il constitue un actif (« montant dû par les clients ») et est enregistré au bilan sous la rubrique « 
clients et comptes rattachés ». S’il est négatif, il constitue un passif (« montant dû aux clients ») et est 
enregistré au bilan sous la rubrique « Autres dettes et comptes de régularisation ». Cette présentation 
a été appliquée à toutes les sociétés du groupe réalisant des opérations de VEFA en France. 
 
3.7.Valeurs mobilières de placement 
 
Les valeurs mobilières de placement figurent au bilan pour leur valeur d’acquisition. Elles font, lorsque 
nécessaire, l’objet d’une provision calculée pour chaque ligne de titre d’une même nature, afin de 
ramener leur valeur au cours de clôture.  
 
Conformément au principe de prudence, les plus-values latentes ne sont pas comptabilisées en compte 
de résultat. 
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3.8. Imposition différée 
 
Les impôts différés sont calculés selon la méthode du report variable qui tient compte pour le calcul des 
conditions d’imposition connues à la clôture de l’exercice. Les taux d’impôts différés utilisés au 31 
décembre 2025 sont les taux en vigueur. Les effets des modifications des taux d’imposition sont inscrits 
dans le résultat de l’exercice au cours duquel le changement est voté. 
 
Les impôts différés concernent principalement le retraitement à l’avancement des contrats long terme. 
 
Les déficits fiscaux reportables en avant donnent lieu à la constatation d’un produit (actif) d’impôt 
différé dans la mesure où ils compensent des dettes d’impôts différés. Ils ne donnent pas lieu à la 
constatation d’impôts actifs nets sauf si leur récupération sur une durée raisonnable est quasi-certaine.  
 
3.9. Provisions pour risques et charges 
 
Une provision est comptabilisée dès lors qu’il existe une obligation du groupe, résultant d’évènements 
passés, dont l’extinction devrait se traduire pour le groupe par une sortie de ressources probable sans 
contrepartie au moins équivalente et dont le montant peut être estimé de façon fiable.  
 
Les risques identifiés font l’objet d’un suivi régulier permettant d’arrêter le montant des provisions 
estimées nécessaires. 
 
3.10. Information sectorielle 
 
Le groupe ne souhaite pas communiquer d’information sectorielle comme le prévoit le règlement 2020-
01.  
 
3.11. Engagement retraite 
 
Aucun engagement en matière de retraite n’a été contracté en dehors de ceux résultant des obligations 
légales.  
 
Le groupe n’a pas opté pour la comptabilisation de l’engagement de retraite dans ses comptes 
consolidés.  
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4 -NOTES SUR LE BILAN ET LE COMPTE DE RESULTAT 
 
NOTE 1 : Actif immobilisé 
 
1.1. Immobilisations incorporelles 
 
       Ecarts d’acquisition 
 

 
 
Les écarts d’acquisition correspondent à la différence constatée, à la date d’entrée d’une société dans 
le périmètre de consolidation, entre le coût d’acquisition de ses titres et la quote-part correspondante 
des capitaux propres retraités, après valorisation et affectation aux immobilisations incorporelles, 
corporelles ou autres actifs ou passifs des éléments relatifs à celle-ci. 
 
1.2. Immobilisations corporelles 
 
Néant  
 
1.3. Immobilisations financières 
 

 
 
NOTE 2 : Stocks d’en-cours de production 
 

 
 
NOTE 3 : Clients et comptes rattachés 
 

 
 
Les échéances des créances clients et comptes rattachés sont toutes à moins d’un an. 
 

En milliers d’euros
Valeurs brutes Dépréciations Valeurs nettes Valeurs brutes Dépréciations Valeurs nettes

FLOREA -                                -                                -                                -                                -                                -                                
HARMONY -                                -                                224   -                                224   
SAINT BEL TILLION 25   -                                25   25   -                                25   
ANEMONE 622   -                                622   -                                -                                -                                

-                                -                                -                                -                                -                                
TOTAL 647   -                         647   249   -                         249   

31 décembre 202431 décembre 2025

Titres de participation -                                -                                -                                - -                                -                                
Autres créances rattachées -                                -                                -                                -                                
Prêts, cautionnements et 
autres créances > 1 an

-                                -                                -                                - - -                                

Prêts, cautionnements et autres 
créances 

-                                13   (264)   273   - 22   

BRUT -                         13   (264)   273   -                         22   
PROVISIONS -                         -                         -                         - - -                         
NET -                         13   (264)   273   -                         22   

Solde au 31 
décembre 2025

En milliers d’euros Augmentations Sorties
Variations de 

périmètre
Reclassement

Solde au 31 
décembre 2024

En milliers d’euros 31 décembre 2025 31 décembre 2024
En-cours de production 29   283   
Dépréciation sur stocks -                                           -                                           
Valeur nette stocks des en-cours 29   283   

En milliers d’euros 31 décembre 2025 31 décembre 2024
Brut 54 605   42 398   
Provisions -                                           -                                           
Total net clients et comptes rattachés 54 605   42 398   
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NOTE 4 : Autres créances et comptes de régularisation 
 

 
 
Les échéances des autres créances et comptes de régularisation sont toutes à moins d’un an, à l’exception 
des impôts différés passifs. 
 
 
NOTE 5 : Valeurs mobilières de placement et disponibilités 
 

 
 
NOTE 6 : Capitaux propres consolidés 
 
Au 31 décembre 2025, le capital de la Société UNITI CROISSANCE 2 SAS est composé de 2 000 actions 
d’une valeur nominale de 1 000 Euro, entièrement libéré. 
 
Evolution du nombre d’actions : 

 

 
 
NOTE 7 : Provisions  
 

 
 

En milliers d’euros 31 décembre 2025 31 décembre 2024
Créances fiscales et sociales 7 260   5 761   
Impôts différés -                                           1   
Autres créances d’exploitation 1 349   249   
Charges constatées d’avance -                                           59   
Autres créances 67   75   
Total valeur brute 8 676   6 144   
Provisions -                                           -                                           
Total net des autres créances et comptes 
de régularisation

8 676   6 144   

En milliers d’euros 31 décembre 2025 31 décembre 2024
Valeurs mobilières de placement -                                           -                                           
Disponibilités 13 397   12 918   
Total de la trésorerie active 13 397   12 918   
Intérêts courus non échus -                                           (0)   
Total de la trésorerie passive -                                  (0)   
Total trésorerie nette (Bilan) 13 397   12 918   

Situation au 31.12.2024                                -                                - 1  606 221 1 827

Dotations                                -                                - 1 059 0 1 059

Reprises utilisées                                -                                -                                -                                -                                - 
Reprises non utilisées                                -                                -                                -                                -                                - 
Variation de périmètre                                -                                -                             82                       1 134                       1 216 
Reclassements                                -                                - -                             1                                - -                             1 
Situation au 31.12.2025                                -                                - 2  747 1 355 4 101

En milliers d’euros
Provisions pour 

pertes à 
terminaison

Provisions pour 
autres charges et 

litiges

Impôts différés 
passifs

Ecart d'acquisition 
passif

Total
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NOTE 8 : Emprunts et dettes financières 
 
- Ventilation par nature 
 

 
 

- Ventilation par échéance 
 

 
 
 
NOTE 9 : Dettes fournisseurs et comptes rattachés 
 

 
 
Toutes les échéances des dettes fournisseurs sont à moins d’un an. 
 
NOTE 10 : Autres dettes et comptes de régularisation 
 

 
 
 

Les échéances des autres dettes et comptes de régularisation sont toutes à moins d’un an, à l’exception 
des impôts différés passifs.  

Emprunts obligataires                                           -                                           - 
Emprunts auprès des établissements de crédit                                           -                                           - 
Autres emprunts et dettes assimilées                                16 135                                17 031 
Concours bancaires (trésorerie passive)                                           -                                           - 
Dettes rattachées à des participations                                           -                                           - 
Total des emprunts et des dettes financières 16 135 17 031

En milliers d’euros 31 décembre 2025 31 décembre 2024

Emprunts et dettes à moins d'un an                                  2 912                                  3 574 
Emprunts et dettes de 1 à 5 ans                                13 223                                13 457 
Emprunts et dettes à plus de cinq ans                                           - -                                        0 
Total des emprunts et des dettes financières 16 135 17 031

31 décembre 2025 31 décembre 2024En milliers d’euros

En milliers d’euros 31 décembre 2025 31 décembre 2024
Dettes fournisseurs 38 563   28 789   
Total des dettes fournisseurs et comptes 
rattachés

38 563   28 789   

En milliers d’euros 31 décembre 2025 31 décembre 2024
Impôts sur les bénéfices 53   250   
Dettes fiscales et sociales 7 286   6 208   
Autres dettes 980   558   
Produits constatés d’avance -                                           -                                           
Impôts différés - passif 2 747   1 606   
Total des autres dettes et comptes de 
régularisation

11 066   8 622   
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NOTE 11 : Chiffre d’affaires 
 

 
 
NOTE 12 : Achats consommés 
 

 
 
NOTE 13 : Charges de personnel 
 
Néant 
 
 
NOTE 14 : Effectifs moyens 
 
Néant 
 
 
NOTE 15 : Dotations / Reprises aux amortissements et aux provisions 
 
Néant 
 
 
NOTE 16 : Charges et produits financiers 
 

 
  

En milliers euros 31 décembre 2025 31 décembre 2024
France 46 062   46 708   
International -                                           -                                           
Total Chiffre d'Affaires 46 062   46 708   

En milliers d’euros 31 décembre 2025 31 décembre 2024
Achat m.p., fournit. & aut. appro. -                                           -                                           
Achats études & prestations de services (41 749)   (41 749)   
Total des achats consommés – Filiales Projet (41 749)   (42 159)   
Autres achats et charges externes (47)   (49)   
Total des achats consommés -  Holdings (47)   (49)   

En milliers d’euros 31 décembre 2025 31 décembre 2024
Autres produits financiers 65   35   
Total des produits financiers (hors change) 65   35   
Intérêts des emprunts et des découverts -                                           (79)   
Autres charges financières (14)   (0)   
Total des charges financières (hors change) (14)   (79)   
Total des charges et produits financiers 51   (44)   
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NOTE 17 : Charges et produits exceptionnels 
 

 
 
 
NOTE 18 : Impôts sur le résultat 
 
- Ventilation entre impôts différés et impôts exigibles au compte de résultat 
 

 
 
Les impôts sur les résultats correspondent essentiellement à des impôts sur résultat courant. 
 
- Ventilation des impôts différés nets comptabilisés par grandes catégories au bilan 
 

  

En milliers d’euros 31 décembre 2025 31 décembre 2024
Produits exceptionnels

Produits de cession de titres -                                           -                                           
Autres produits exceptionnels -                                           -                                           
Total -                                  -                                  
Charges exceptionnelles

VNC des titres cédés -                                           -                                           
+/- value de consolidation (287)   -                                           
Autres charges exceptionnelles -                                           2   
Total (287)   2   
Résultat exceptionnel (287)   2   

En milliers d’euros 31 décembre 2025 31 décembre 2024
Impôt exigible 13   (250)   
Impôt différé (1 059)   (857)   
Total des impôts sur les résultats (1 046)   (1 106)   

En milliers d’euros 31 décembre 2025 31 décembre 2024
Retraitements (méthode à l’avancement) (2 792)   (1 697)   
Retraitements (amortissement des frais d'établissement) -                                           -                                           
Activation des déficits reportables 45   91   
Total des impôts différés nets (2 747)   (1 606)   
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- Rapprochement entre la charge d’impôt théorique et la charge d’impôt réelle 
 

 
 
NOTE 19 : Résultat par action 
 
- Résultat de base par action 
 

Le résultat de base par action est calculé en divisant le résultat net part du groupe par le nombre moyen 
pondéré d’actions ordinaires en circulation au cours de l’exercice. 
 

 
 
 
- Résultat dilué par action 
 

Le résultat dilué par action est calculé en divisant le résultat net part du groupe par le nombre d’actions 
en circulation majoré de toutes les actions ordinaires potentielles dilutives. 
Les actions potentielles dilutives comprennent notamment les BSPCE, les stocks options, les bons de 
souscription d’actions émis par le groupe ainsi que les actions gratuites. 
 
  

En milliers d’euros 31 décembre 2025 31 décembre 2024

Charge d'impôt théorique au taux en vigueur en
France

25,00% 25,00%

Résultat net des sociétés intégrées (avant amortissement des 
écarts d'acquisition)

2 929   3 390   

Impôts sur les résultats 1 046   1 106   

Résultat avant impôt des entreprises intégrées 3 975   4 497   

Charge d’ impôt théorique 994   1 124   

- Différences permanentes 94   (18)   
- Utilisation de déficits fisaux (42)   -                                           
- Activation de déficits fiscaux antérieurs -                                           -                                           
- Déficits non activés 0   -                                           
- Différence de taux d’impôt -                                           -                                           
- Autres -                                           -                                           

Charge ou produit d’ impôt réel 1 046   1 106   

En euros 31 décembre 2025 31 décembre 2024
Résultat net part du groupe 2 922 510   3 383 876   
Nombre pondéré d’actions en circulation 2 000   2 000   
Résultat de base par action 1 461,26   1 691,94   

Nombre de titres 31 décembre 2025 31 décembre 2024
Actions 2 000   2 000   
Actions propres - -

Nombre pondéré d’actions en circulation 2 000   2 000   
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NOTE 20 : Engagements hors bilan 
 
Nantissement des titres UNITI CROISSANCE 2 en garantie de l’emprunt souscrit auprès de la SILVER 
HOLDING SAS pour un montant maximal de 20.000.000 euros. 
 
NOTE 21 : Dirigeants 
 
Rémunération des dirigeants 
 
La rémunération des mandataires sociaux et des membres des organes d’administration et de direction 
au titre des fonctions qu’ils occupent dans le groupe n’est pas communiquée dans la mesure où cela 
conduirait à divulguer indirectement des rémunérations individuelles. 
 
 
NOTE 22 : Faits marquants survenus après la clôture de la période 
 
Néant. 
 
 
NOTE 23 : Transactions entre parties liées  
 
Aucune transaction avec des parties liées et pouvant influer significativement sur la situation financière 
ou les résultats n’est intervenue. 
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