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Edition du 27/05/21 2 10 18:13
N° 2050-SD2021

@ BILAN - ACTIF
Désignation de l'entreprise Durée de l'exercice exprimée en nombre de mois * |1 ] |
105 RUE NUNGESSER 29490 GUIPAVAS . . L. 2
Adresse de l'entreprise Durée de l'exercice précédent * |1 | |
P .
S [ 0 O O O O I S e []
Exercice N clos le,
S e O e (ol |
Brut Amortissements, provisions Net
1 2 3
Capital souscnit non appele I jAA m
; Frais d'etablissement * AB AC
=
g Frais de developpement * X CcQ
o
2 | Concessions, brevets et droits similaires AF 26 401 ) AG 25 124 1 278
©n
é Fonds commeraial (1) AH Al
<
a
'§ Autres immobilisations incorporelles Al AK
5 Avances et acomptes sur immobilisations incorporelles AL AM
@ | Terrains AN AO
-
2% [ construct
2 % onstructions AP AQ
=i
@ Installations techmques, mateniel et outillage industriels AR AS
|8
E & | Autres immobilisations corporelles AT AU
n
[T9 e
5 § Immobilisations en cours AV AW
<
E Avances et acomptes AX AY
§ Participations évaluées selon la méthode de mise en équivalence | CS CT
‘% Autres participations Ccu 16 192 467 |cv 16 192 467
& | Créances rattachées a des participations BB BC
1]
E Autres titres immobilisés BD BE
ol
g Préts BF BG
é Autres immobilisations financiéres * BH BI
TOTAL((Il) |BJ 16 218 868 | BK 25 124 16 193 745
Matiéres premiéres, approvisionnements BL BM
En cours de production de biens BN BO
»
%)
6 En cours de production de services BP BQ
]
: Produits intermédiaires et finis BR BS
=
E Marchandises BT BU
=]
8 Avances et acomples verses sur commandes BV BW
[
2 9 Clients et comptes rattachés (3)* BX| BY
=1 RS
3 g Autres créances (3) BZ 3 229 641 |cCA 3 229 641
O || Capital souscrit et appelé, non verse CB cc
Valeurs mobiliéres de placement
E (dont aCtIONS PIOPYES ... i it i eee e erereceoned G, CE
>
& | Disponibilités CF 531 859 ¢ 531 859
Charges constatées d'avance (3) * CH Cl
= TOTAL (I11) | CJ 3 761 500 3 761 500
o
“a -g
%E Frais d'emussion d'emprunt a etaler av) cw
B
S En Primes de remboursement des obligations V) ™M
Q
e Ecarts de conversion actif * (V) JCN
TOTAL GENERAL(1a VD) |co 19 980 368 19 955 244
is : (2) Pant & mowms d' d : i
Renvois : (1) Dont droit au bail lmmh‘hmo"“‘, ‘l’l‘;m“l‘l:; "3‘“ cp (3)Part a plusdunan: |CR
gcla:::piz:?‘ A Immobilisations Stocks Créances

* Des explications concernant cette rubrnique sont données dans la notice n°2032
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@

BILAN - PASSIF avant répartition

Edition du 27/05/21 2 10:18:13
N°2051-SD2021

3 u *
Désignation de I'entreprise & Neant |:|
Exercice N
5 981 225
Captal social ou individuel (1)* (Dont verse ) DA 5 981 225
Primes d'émussion, de fusion, d'apport, DB 8 893 620
Ecarts de réevaluation (2)* (dont ecarnt d'equivalence EK ) |DC
%) Resenve legale (3) DD 121 97
=4 .
8 Reserves statutaires ou contractuelles DE
& . .
[ Reserves réglementées (3) ‘( Dont reserve spéciale des p pour fl des cours m ) DF
E Autres réserves ( Dont reserve relative a I’achat d oeuvres onginales d artistes vivants* ) DG 59
[l
5 Report a nouveau DH
Q B P
RESULTAT DE L'EXERCICE (bénéfice ou perte) DI 2 956 133
Subv entions d'mvestissement DJ
Provisions réglementées * DK
TOTAL () (DL 18 953 009
E Produit des emissions de titres participanis DM
w
S W
: '5. ‘vances conditionnées DN
HEE)
o &
= a
i TOTAL () (DO
1 D » | Provisions pour nsques DP
LN
-2 -8 & | Provisions pour charges DQ
£y 2
-] g. v
TOTAL () DR
Emprunts obligatmres convertibles DS
\utres emprunts obhgataires DT
Emprunts et dettes aupres des etablissements de crédit (5) DU
=
;; Emprunts et dettes financieres divers (Dont emprunis participatifs 1{pv 935 000
=)
E Avances et acomptes regus sur commandes en cours DW
=
a Dettes fournisseurs et comptes rattaches DX 12 365
Dettes fiscales et sociales DY 50 464
Dettes sur immobilisations et comptes rattaches DZ
Autres dettes EA 1 406
C,g::ﬂw Produits constates d'avance (4) EB
TOTAL (v) |EC 1 002 236
Ecants de conversion passif * (V) |ED
TOTAL GENERAL (1aV) |EE 19 955 244
{1) | Ecart de reevaluation incorpore au capital IB
Reéserve speciale de réevaluation (1959) IC
@ 2) Dont Ecart de réevaluation libre ID
L]
g Reserve de réevaluation (1976) 1E
a (3) | Dont réserve speciale des plus-values a long terme * EF
(4) | Dettes et produits constatés d'avance a mons d'un an EG 1 002 236
(5) | Dont concours bancaires courants, et soldes créditeurs de banques et CCP EH

* Des explications concemnant cette rubnque sont données dans la notice n” 2032



Edition du 27/05/21a 10 18 14
N° 2052-SD 2021
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@ COMPTE DE RESULTAT DE L' EXERCICE (En liste)
Désignation de l'entreprise : AC3 Néant D '
Exercice N
Figee Kvraisans imtracommmanautaires Total
Ventes de marchandises * FA FB FC
biens * FD FE FF
Production vendue
Z services* FG FH FI
g Chiffres d'affaires nets* Fl FK FL
g Production stockée* FM
g Production immobilisée* FN
E Subventions d'exploitation FO
E Reprises sur amortissements et provisions, transferts de charges* (9) FP
Autres produits (1) (11) FQ
Total des produits d'exploitation (2) (I) | FR
Achats de marchandises (y compris droits de douane)* FS
Variation de stock (marchandises)* FT
Achats de matiéres premiéres et autres approvisionnements (y compris droits de douane)* FU
Variation de stock (matiéres premiéres et approvisionnements)* FV
z Autres achats et charges externes (3) (6 bis)* FW 15 265
E Impdts, taxes et versements assimilés* FX 18 427
g Salaires et traitements* FY
; Charges sociales (10) FZ
% Z ) o - dotations aux amortissements* GA 3964
© g E Sur immobilisations - dotations aux provisions GB
E § Sur actif circulant : dotations aux provisions* GC
E Pour risques et charges : dotations aux provisions GD
Autres charges (12) GE
Total des charges d'exploitation (4) (II) | GF 37 655
1-RESULTAT D'EXPLOITATION (I - II) GG (37 655)
£ g Bénéfice attribué ou perte transférée* (m JGH
g g Perte supportée ou bénéfice transféré* av) |Gl
Produits financiers de participations (5) Gl 3 000 000
g Produits des autres valeurs mobiliéres et créances de I'actif immobilisé (5) GK| 19 863
% Autres intéréts et produits assimilés (5) GL
E Reprises sur provisions et transferts de charges GM|
E Différences positives de change GN|
£ Produits nets sur cessions de valeurs mobilieres de placement GO
Total des produits financiers (V) |GP 3 019 863
g Dotations financiéres aux amortissements et provisions* GQ
8 Intéréts et charges assimilées (6) GR
% Différences négatives de change Gs
@ Charges nettes sur cessions de valeurs mobiliéres de placement GT
§ Total des charges financiéres (VI) |GU
2- RESULTAT FINANCIER (V - VI) GV 3 019 863
3 - RESULTAT COURANT AVANT IMPOTS (1- Il + 11l - IV + V - Vi) GW 2 982 208

(RENVOIS ' voir tableau n” 2053) * Des explications concernant cette rubnque sont donnees dans la notice n” 2032
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N°2053-SD2021

(4) |cOMPTE DE RESULTAT DE LEXERCICE (Suite)

© Sage

q
i

*
Deésignation de l'entreprise A3 Neant I:]
Exercice N
@ | Produits exceptionnels sur opérations de gestion HA 12 702
3
E % Produits exceptionnels sur opérations en capital * HB
)
) E Reprises sur provisions et transferts de charges HC
[N
& Total des produits exceptionnels (7) (VII) {HD 12 70:
g Charges exceptionnelles sur opérations de gestion (6 bis) HE
-
% E Charges exceptionnelles sur opérations en capital * HF
S
g E | Dotations exceptionnelles aux amortissements et provisions (6 ter) HG
ol
=}
5 Total des charges exceptionnelles (7) (VIII) |HH
4 - RESULTAT EXCEPTIONNEL (VI - Vil) HI 12 70
Participation des salariés aux resultats de l'entreprise (IX) HJ
Impots sur les benefices * X) [HK 38 776
TOTAL DES PRODUITS (I + 11 + V + VII) HL 3 032 565
TOTAL DES CHARGES (I + IV + VI + VIII + IX + X)  |HM] 76 432
5- BENEFICE OU PERTE (Total des produits - total des charges) HN 2 956 133
(1) { Dont produits nets partiels sur opérations a long terme HO
produits de locations immobiliéres HY
{2) Dont 5
produits d'exploitation afferents a des exercices anterieurs (a détailler au (8) ci1-dessous) 1G U
- Credit - bail mobilier * HP
{3) Dont
- Crédil - bail immobilier HQ|
(4) | Dont charges d'exploitation afférentes a des exercices anterieurs (a détailler au (8] ci-dessous) IH
(5) | Dont prodwits concernant les entreprises lices )
(6) | Dont intéréts concernant les entreprises lices 1K
(6bis)| Dont dons fatts aux organismes d'intérét genéral (art. 238 bisdu C.G 1) HX
(6ter) Dont amortissement des souscriptions dans des PME innovantes (art. 217 octies) RC
er,
Dont amortissement exceptionnel de 25% des constructions nouvelles ( art. 39 quinquies D) RD
9} | Dont transferts de charges Al
N (dont montant des cotisations sociales .
(10) | Dont cotisations personnelles de |'exploitant (13) obligatoires hors CSG/CRDS) AS A2
(11) ] Dont redevances pour concessions de brevets, de licences (produits) A3
« | (12| Dont redevances pour concessions de brevets, de licences (charges) Ad
o
; facultatives | obligatoires JA9
g s Dont primes et cotisations
complémentaires personnelles dont cotisations facultatives Madelin A7
dont cotisations facultatives aux nouveaux plans d'épargne retraite JA8 |
7y Détail des produtts et charges exceptionnels (S1 le nombre de lignes est insuffisant, reproduire le cadre (7) et Ie; Exercice N
Jondre en annexe) Charges exceptionnelles Prodults exceptionnels
8 R Exercice N
(8) {Detail des produits et charges sur exercices antérieurs Chatges anteneures TR —

*® Mhnc nvimlinntinmn nnmanemnmt Anttn mitheraiin camt danadas Aane la natiaa «09019



AC3
105 RUE NUNGESSER
29490 GUIPAVAS

ANNEXE

PREAMBULE

L’exercice social clos le 31/12/2020 a une durée de 15 mois.

L’exercice précédent clos le 30/09/2019 avait une durée de 12 mois.

Le total du bilan de I’exercice avant affectation du résultat est de 19 955 244 €.
Le résultat net comptable est un bénéfice de 2 956 133 €.

Les informations communiquées ci-aprés font partie intégrante des comptes annuels qui ont été établis
par les dirigeants. Les comptes ont été arrétés par le président de la société en date du 21/05/2021.

FAITS MARQUANTS
- Crise sanitaire du COVID-19

La crise sanitaire li¢e au COVID-19 et la promulgation de I’état d’urgence sanitaire par la loi 2020-290
du 23 mars 2020 constituent un événement majeur a la cléture de 1’exercice.

Conformément aux dispositions du PCG art 832-2, 833-2 et 834-2 sur les informations & mentionner
dans !’annexe, la société AC3 constate que cette crise sanitaire n’a pas eu d’impact significatif sur son
patrimoine, sa situation financiére et ses résultats a la date de cléture le 31 décembre 2020.

- Rachat des titres par I’associée GERCOP en novembre 2019

Depuis le 27 novembre 2019, la société « GERCOP » est devenue associée unique de la société « AC3 »

suite & |'acquisition de la totalit¢ des actions aprés rachat des actions détenues par la société
« SELOGER.COM ».

- Fusion simplifiée Immofacile — Poliris

Le projet défini en 2017 de mise en commun des services, des produits et des offres commerciales des
deux filiales « IMMOFACILE » et « POLIRIS » a été mis en place. Ces deux sociétés sceurs ont
fusionné par décision du 31 mars 2020, « IMMOFACILE » absorbant « POLIRIS » avec date d’effet
rétroactif au 1 octobre 2019.

- Modification de la date de cldture d’exercice social

Par décision du 9 juin 2020, la date de cloture d’exercice social a été fixée au 31 décembre de chaque
année.




EVENEMENTS INTERVENUS DEPUIS LA CLOTURE

Aucun événement important n’est intervenu depuis la cloture de I’exercice 2020.

REGLES ET METHODES COMPTABLES

Principes et conventions générales

Les comptes de l'exercice clos ont été élaborés et présentés conformément aux régles comptables dans
le respect des principes prévus par les articles 121-1 a 121-5 et suivants du Plan Comptable Général.

Les conventions générales comptables ont été appliquées dans le respect du principe de prudence,
conformément aux hypothéses de base : continuité de l'exploitation, permanence des méthodes
comptables d'un exercice a l'autre, indépendance des exercices, conformément aux régles générales
d'établissement et de présentation des comptes annuels.

La méthode de base retenue pour I'évaluation des éléments inscrits en comptabilité est la méthode des
coits historiques.

Les conventions comptables ont été appliquées en conformité avec les dispositions du code de
commerce, du décret comptable du 29/11/83 ainsi que du réglement ANC 2014-03 et des réglements
ANC 2018-07 relatifs a la réécriture du plan comptable général applicable a la cloture de I'exercice.

Permanence des méthodes

Les méthodes d'évaluation retenues pour cet exercice n'ont pas été modifiées par rapport a I'exercice
précédent.

Les principales méthodes utilisées sont les suivantes :

- Provisions pour risques et charges : elles sont constituées pour tenir compte des risques
financiers existant a la date de cl0ture des comptes

- Amortissement de I’actif immobilisé : les biens susceptibles de subir une dépréciation sont
amortis selon le mode linéaire ou dégressif sur la base de leur durée de vie économique

- Provisions pour dépréciation d’actif: elles sont constituées pour tenir compte des risques
d’irrécouvrabilité relatifs a I’actif existant a la date de cloture des comptes.

Immobilisations financiéres :

La valeur brute des immobilisations financiéres est constituée par le coiit d’achat hors frais accessoires.
Lorsque la valeur d’inventaire est inférieure a la valeur brute, une provision pour dépréciation est
constituée du montant de la différence.




Créances :

Les créances sont valorisées & leur valeur nominale. Une provision pour dépréciation est pratiquée
lorsque la valeur d’inventaire est inférieure a la valeur comptable.

Eléments concernant les entreprises liées :

Conformément au réglement CRC n°® 2010-02, il n’existe pas de transactions significatives avec des
parties liées non conclues & des conditions normales de marché.

Créances et dettes avec des entreprises liées

31/12/2020 30/09/2019
Clients 0 euros (débit) 0 euros (débit)
Fournisseurs 0 euros (crédit) 0 euros (crédit)
Compte courant d’associé 3 199 032 euros (débit) 1 699 032 euros (débit)
Compte courant d’associé 935 000 euros (creédit) 1 000 040 euros (crédit)

ENGAGEMENTS HORS BILAN

Engagements financiers

. Engagements donnés

Néant

. Engagements regus

Néant




AUTRES INFORMATIONS

Capitaux propres :

30/09/2019 Augmentation Diminution 31/12/2020
Capital social 5981 225 5981 225
Primes d’apport 9 893 620 9 893 620
Réserves légales 72 757 49 214 121 971
Autres réserves 0 59 59
Résultat 084 273 2956133 935 000 2956 133

Distribution de dividendes : 935 000

FILIALES ET PARTICIPATIONS

IMMOFACILE :

Capital : 500.000 €
Réserves et report 4 nouveau avant affectation du résultat : 9.743.764 €
Quote-part de capital détenue : 100 %
Valeur Nette Comptable des titres détenus par AC3 : 16.192.452 €
Chiffre d’affaires H.T. : 27.394.485 €
Bénéfice de I’exercice : 1.767.700 €
Dividendes regus par AC3 sur I’exercice : 3.000.000 €




Immobilisations
AC3

© Sage

Période du
Edition du

Devise d'édition

01/1019
27/05/21
EURO

au 31/12/20

Ruanioues

IMMOBIUSATIONS INCORPORELLES

Frais d'établissement et de développement
Autres immobilisations incorporelles

TOTAL immobilisations incorporelles :

IMMOBILISATIONS CORPORELLES

Terrains

Constructions sur sol propre

Constructions sur sol d'autrui

Constructions installations générales
Installations techniques et outillage industriel
Installations générales, agencements et divers
Matériel de transport

Matériel de bureau, informatique et mobilier
Emballages récupérables et divers
Immabilisations corporelles en cours
Avances et acomptes

IMMOBILISATIONS FINANCIERES
Participations évaluées par mises en équivalence
Autres participations
Autres titres immobilisés
Préts et autres immobilisations financiéres

i
|
|

TOTAL immobilisations financiéres :

TOTAL immobilisations corporelles :

16 192 467

11 962 452

16 192 467

11962 4szi

TOTAL GENERAL

e TSI

RUBRIQUEB

o) T
A G I -y J 1
| . Wi o T o L

o B et v s |

16 218 888]

11962 452

IMMOBILISATIONS INCORPORELLES
| Frais d'étab. et de développement
| Autres immobilisations incorporelles

TOTAL immobilisations incorporelles :

IMMOBILISATIONS CORPORELLES
Terrains
Constructions sur sol propre
Constructions sur sol d'autrui
Constructions installations générales
Install. techn., matériel et out. industriels
Inst. générales, agencements et divers
Matériel de transport
Mat. de bureau, informatique et mobil.
| Emballages récupérables et divers
[ Immobilisations corporelles en cours
Avances et acomptes

TOTAL immobilisations corporelles :

IMMOBILISATIONS FINANCIERES
Participations mises en équivalence

Autres participations 11 962 452 16 192 467
Autres titres immobilisés
Préts et autres immo. financiéres
TOTAL Immoblhsatlons financiéres : 11 962 452 16 192 467
TOTAL GENERAL 11 962 452




Amortissements

Période du 01/10/19  au 31/12/20
AC3 Edition du 27/05/21
Devise d'édition = EURO
SITUATIONS ET MOUVEMENTS DE L'EXERCICE ! |
1 NS AMORTISSABLES Montant Augmentations Diminutions Montant
MMOBILISATIONS RT1 ES début exercice dotations |  ‘reprises finexercice |
IMMOBILISATIONS INCORPORELLES
Frais d'étab. et de développement. ‘
Autres immobilisations incorporelles 21160 5 560 25124
TOTAL immobilisations incorporelles : 21160 5 560 25124
i
IMMOBILISATIONS CORPORELLES
Terrains [
Constructions sur sol propre |
|

| Constructions sur sol d‘autrui
Constructions installations générales
Installations techn. et outillage industrie!
Inst. générales, agencements et divers
Matériel de transport

Emballages récupérables et divers

TOTAL immobilisations corporelles H

|
| Mat. de bureau, informatique et mobil.

TOTAL GENERAL 21 160 25124

1

VEN"LATIONS DES DOTATIONS AUX' AMORTISSEMEMTS DE L'EIERO!CE 1+ 313 '

IIRMOBIUSATIONS AMORTISSABLES

Amortissements
{inéaires

Amorﬂﬂﬂim'ltl
dégmulfn

Amnrl!aummu '
excaptionnels |

IMMOBILISATIONS INCORPORELLES
Frais d'établissement et de développement
Autres immobilisations incorporelles

TOTAL immobilisations Incorporelles :

IMMOBILISATIONS CORPORELLES
Terrains
Constructions sur sal propre
Constructions sur sol d'autrui
Constructions installations générales
Installations techniques et outillage industriel
installations générales, agencements et divers
Matériel de transport
Matériel de bureau, informatique et mobilier
Emballages récupérables et divers

TOTAL immobilisations corporelles :

Frals d'acquisition de titres de participations




Provisions Inscrites au Bilan
AC3

Période du 01/10/19 au 31/12/20
Edition du 27105121
Devise d'édition EURO

Prov. pour reconstltution des gisements !
Provisions pour investissement

Provisions pour hausse des prix

Amortissements dérogatoires

Dont majorations exceptionnelles de 30%

Provisions pour préts d'installation |
Autres provisions reglementées

Provisions pour litiges |
Prov. pour garant. données aux clients
Prov. pour pertes sur marchés & terme
Provisions pour amendes et pénalités
Provisions pour pertes de change
Prov. pour pensions et obligat. simil.
Provisions pour impbts

Prov. pour renouvellement des immo.
Provisions pour gros entretien et
grandes révisions

Provisions pour charges sociales et
fiscales sur congés a payer

Autres prov. pour risques et charges

— =

\u— QE

L:b_u—.‘j:.

Prov. sur immabilisations incorporelles !
Prov. sur immobilisations corporelles
Prov. sur immo. titres mis en équival.
Prov. sur immo. titres de participation [
Prov. sur autres immo. financiéres |
Provisions sur stocks et en cours |
Provisions sur comptes clients

Autres provisions pour dépréciation ‘

A L R TN

.___'.j ."p mg,‘gq R SR ; ‘ 7 ETRDE =0y | _ _' R

TS

R T A LTl R R e 1 A N TR B V. ___ib.,,-_

TOTAL GENERAL |

© Sage




Etat des Echéances des Créances et Dettes
AC3

© Sage

ETAT DES CREANCES

Pé
Ed

Devise d'édition

01/10/19  au 31/12/20
27/05/21

EURO

riode du
ition du

A plus

Aflan
d'1 ah

au plus

DE L'ACTIF IMMOBILISE
Créances rattachées a des participations
Préts
Autres immobilisations financiéres
TOTAL de I'actif immobilisé :

DE L'ACTIF CIRCULANT
Clients douteux ou litigieux
Autres créances clients
Créance représent. de titres prétés ou remis en garantie
Personnel et comples rattaches
Sécurité sociale et autres organismes sociaux
Etat - Impdts sur les bénéfices
Etat - Taxe sur la valeur ajoutée
Etat - Autres impdts, taxes et versements assimilés
Etat - Divers
Groupe et associes
Débiteurs divers

TOTAL de Iactif circulant :

CHARGES CONSTATEES D'AVANCE

3229 641

3 229 641

3 229 641

3229 641

TOTAL GENERAL 3229 641 3229 641

ETAT DES DETTES

Alan
au plus

Aplusdian Aplus |
:deﬁins

et 5 ans au plus

Emprunts obligataires convertibles

Autres emprunts obligataires

Auprés des établissements de crédit . |
- & 1 an maximum a l'origine
- aplusd’' 1 an alorigine

Emprunts et dettes financiéres divers
Fournisseurs et comptes rattachés
Personnel et comptes rattachés
Sécurité sociale et autres organismes
Imp6ts sur les bénéfices

Taxe sur la valeur ajoutée
Obligations cautionnées |
Autres impots, taxes et assimilés

Dettes sur immo. et comptes rattachés
Groupe et associés

Autres deftes

Dette représentat. de titres empruntés
Produits constatés d'avance [

12 365

50 464

935 000
4 406

12 365

50 464

935 000
4 406

TOTAL GENERAL 1 002 236 1 002 23G




Charges a Payer
AC3

Période du 01/10119 au 31/12/20
Edition du 27/05/21
Devise d'édition = EURO

'MONTANT DES CHARGES A PAYER INCLUS DANS LES.

POSTES SUIVAN

T L e T

Emprunts obligataires convertibles
Autres emprunts obligataires
Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit
Emprunts et dettes financiéres divers
| Dettes foumnisseurs et comptes rattachés
Dettes fiscales et sociales
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés
| Disponibilités, charges a payer
Autres dettes

12 365

TOTAL 12 365

© Sage




« AC3 »

Société par Actions Simplifiée
au capital de 5.981.225 €
Siege social : 105 rue Charles Nungesser
29490 - GUIPAVAS
821.868.387 RCS BREST
SIRET 821.868.387.00027
APE 642072

PROPOSITION D'AFFECTATION DE RESULTAT
EXTRAIT DU TEXTE DES DECISIONS

DEUXIEME DECISION

Il est proposé & I’associée unique d’affecter le bénéfice net comptable de I’exercice clos le
31 décembre 2020 s’élevant & 2.956.133,08 € de la fagon suivante :

- ala « Réserve légale », 5 % du bénéfice Soit ........cccevvvvercenininerieieeeeeee, 147.806,00 €
- le surplus, au poste « Autres réserves », soit la somme de..........ccoeveveeveeennnee.. 2.808.327,08 €

AFFECTATION DU RESULTAT

DECISIONS A CARACTERE ORDINAIRE DE I’ASSOCIEE UNIQUE
DU 14 JUIN 2021

DEUXIEME DECISION
Affectation du résultat

L'associée unique décide d’affecter le bénéfice net comptable de I’exercice clos le 31 décembre
2020 s’élevant a 2.956.133,08 € de la fagon suivante :

- ala « Réserve 1égale », 5 % du bénéfice Soit .......cceevevveieieeiiiieeceeeee, 147.806,00 €
- le surplus, au poste « Autres réserves », soit la somme de...........ccevvverveinennnen. 2.808.327,08 €
CERTIFIE CONFORME

POUR LA PRESIDENTE, « GERCOP »
Monsieur Jacques BIGAND, Président
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RAPPORT DU COMMISSAIRE AUX COMPTES SUR LES COMPTES ANNUELS

Exercice clos le 31 Décembre 2020

AC3
Société par Actions Simplifiée
Au capital de 5.981.225 €

105, rue Charles Nungesser
29490 - GUIPAVAS

A I'attention de I'associé unique,

Opinion
En exécution de |la mission qui nous a été confiée par I'Associée unique, nous avons effectué I'audit des

comptes annuels de la société AC3 relatifs a I'exercice d’une durée de 15 mois, clos le 31 Décembre

2020, tels gqu'ils sont joints au présent rapport.
Nous certifions que les comptes annuels sont, au regard des régles et principes comptables frangais,
réguliers et sincéres et donnent une image fidéle du résultat des opérations de I'exercice écoulé ainsi

que de la situation financiére et du patrimoine de la Société 2 la fin de cet exercice.

Fondement de |'opinion

Référentiel d’audit
Nous avons effectué notre audit selon les normes d’exercice professionnel applicables en France.
Nous estimons que les éléments que nous avons collectés sont suffisants et appropriés pour fonder

notre opinion.

Les responsabilités qui nous incombent en vertu de ces normes sont indiquées dans la partie
« Responsabilités du Commissaire aux comptes relatives a I'audit des comptes annuels » du présent

rapport.
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Indépendance

Nous avons réalisé notre mission d’audit dans le respect des régles d'indépendance prévues par le code
de commerce et par le code de déontologie de la profession de commissaire aux comptes, sur la période

du ler octobre 2019 a la date d’émission de notre rapport.

Observation

Sans remettre en cause I'opinion exprimée ci-dessus, nous attirons votre attention sur le paragraphe

« faits marquants » de I'annexe des comptes annuels sur la gestion de la crise sanitaire du COVID-19.

Justification des appréciations — Points clés de I'audit

La crise mondiale liée a [a pandémie de COVID-19 crée des conditions particuliéres pour la préparation
et I'audit des comptes de cet exercice. En effet, cette crise et les mesures exceptionnelles prises dans
le cadre de I'état d’urgence sanitaire induisent de multiples conséquences pour les entreprises,
particulierement sur leur activité et leur financement, ainsi que des incertitudes accrues sur leurs
perspectives d’avenir. Certaines de ces mesures, telles que les restrictions de déplacement et le travail
a distance, ont également eu une incidence sur |'organisation interne des entreprises et sur les

modalités de mise en ceuvre des audits.

C'est dans ce contexte complexe et évolutif que, en application des dispositions des articles L. 823-9 et
R.823-7 du code de commerce relatives a la justification de nos appréciations, nous vous informons que
les appréciations les plus importantes auxquelles nous avons procédé, selon notre jugement
professionnel, ont porté sur le caractére approprié des principes comptables appliqués et sur le

caractére raisonnable des estimations significatives retenues.

Les appréciations ainsi portées s'inscrivent dans le contexte de ['audit des comptes annuels pris dans
leur ensemble, arrétées dans les conditions rappelées précédemment, et de la formation de notre
opinion exprimée ci-avant. Nous n’exprimons pas d’opinion sur des éléments de ces comptes annuels

pris isolément.

Evaluation des titres de participation
Les titres de participation, dont le montant net figurant au bilan au 31 décembre 2020 s'établit &
16 192 467 euros.
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Ce poste correspond principalement aux participations dans :
- IMMOFACILE pour 16 192 452 euros {100% des droits) aprés fusion simplifiée avec la société
POLIRIS (société absorbée).
Les titres de participation sont évalués a leur colt d’acquisition et dépréciés sur la base de leur valeur
d’utilité qui est appréciée par la direction de la Société sur la base de différents critéres.
Nous avons considéré que |'évaluation des titres de participation est un point clé de 'audit en raison de
leur importance significative dans les comptes de la société et du jugement nécessaire a l'appréciation
de leur valeur d’utilité.
Dans le cadre de notre audit des comptes annuels, nos travaux ont notamment consisté a
- Prendre connaissance des évaluations effectuées par la société, des méthodes retenues et des
hypothéses sous-jacentes ;
- Apprécier la cohérence de ces évaluations avec les données historiques et les données

prévisionnelles préparées par la direction de la société.

Vérification du rapport de gestion et des autres documents adressés a I’Associée unique

Nous avons également procédé, conformément aux normes d’exercice professionnel applicables en

France, aux vérifications spécifiques prévues par les textes iégaux et réglementaires.

Nous n'avons pas d'observation a formuler sur la sincérité et la concordance avec les comptes annuels
des informations données dans le rapport de gestion du Président et dans les autres documents sur ia

situation financiére et les comptes annuels adressés a I'Associée unique.

En application de la loi, nous vous signalons que les informations relatives aux délais de paiement
prévues a l'article D.441-4 du code de commerce ne sont pas mentionnées dans le rapport de gestion.
En conséquence, nous ne pouvons attester de leur sincérité et de leur concordance avec les comptes

annuels.

En application de la loi, nous nous sommes assurés que les diverses informations relatives aux prises de
participation et de contrdle et a I'identité des détenteurs du capital ou des droits de vote vous ont été

communiquées dans le rapport de gestion.
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Responsabilités de la direction et des personnes constituant le gouvernement d’entreprise

relatives aux comptes annuels

Il appartient & la direction d'établir des comptes annuels présentant une image fidéle conformément
aux régles et principes comptables frangais ainsi que de mettre en place le contrdle interne gu'elle
estime nécessaire & |'établissement de comptes annuels ne comportant pas d'anomalies significatives,

que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d'erreurs.

Lors de I'établissement des comptes annuels, il incombe & la direction d’évaluer la capacité de la société
& poursuivre son exploitation, de présenter dans ces comptes, le cas échéant, les informations
nécessaires relatives & la continuité d’exploitation et d’appliquer la convention comptable de continuité

d’exploitation, sauf s'il est prévu de liquider la société ou de cesser son activite.

Les comptes annuels ont été arrétés par le Président.

Responsabilités du commissaire aux comptes relatives & I'audit des comptes annuels

Il nous appartient d’établir un rapport sur les comptes annuels. Notre objectif est d'obtenir I'assurance
raisonnable que les comptes annuels pris dans leur ensemble ne comportent pas d’anomalies
significatives. L’assurance raisonnable correspond a un niveau élevé d’assurance, sans toutefois garantir
qu’un audit réalisé conformément aux normes d’exercice professionnel permet de systématiquement
détecter toute anomalie significative. Les anomalies peuvent provenir de fraudes ou résulter d’erreurs
et sont considérées comme significatives lorsque I'on peut raisonnablement s’attendre a ce qu’elles
puissent, prises individuellement ou en cumulé, influencer les décisions économiques que les

utilisateurs des comptes prennent en se fondant sur ceux-ci.

Comme précisé par l'article L.823-10-1 du code de commerce, notre mission de certification des

comptes ne consiste pas a garantir la viabilité ou la qualité de la gestion de votre société.

Dans le cadre d'un audit réalisé conformément aux normes d’exercice professionnel applicables en

France, le commissaire aux comptes exerce son jugement professionnel tout au long de cet audit.
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Enoutre :

il identifie et évalue les risques que les comptes annuels comportent des anomalies
significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d’erreurs, définit et met en
ceuvre des procédures d’audit face a ces risques, et recueille des éléments qu’il estime
suffisants et appropriés pour fonder son opinion. Le risque de non-détection d’une anomalie
significative provenant d’une fraude est plus élevé que celui d’'une anomalie significative
résultant d’une erreur, car la fraude peut impliquer la collusion, la falsification, les omissions
volontaires, les fausses déclarations ou le contournement du contréle interne ;

il prend connaissance du contréle interne pertinent pour 'audit afin de définir des procédures
d’audit appropriées en la circonstance, et non dans le but d’exprimer une opinion sur I'efficacité
du contrble interne ;

il apprécie le caractére approprié des méthodes comptables retenues et le caractére
raisonnable des estimations comptables faites par la direction, ainsi que les informations les
concernant fournies dans les comptes annuels ;

il apprécie le caractére approprié de I'application par la direction de la convention comptable
de continuité d’exploitation et, selon les éléments collectés, I'existence ou non d’'une
incertitude significative liée & des événements ou a des circonstances susceptibles de mettre
en cause la capacité de la société a poursuivre son exploitation. Cette appréciation s’appuie sur
les éléments collectés jusqu'a la date de son rapport, étant toutefois rappelé que des
circonstances ou événements ultérieurs pourraient mettre en cause la continuité
d’exploitation. S'il conclut a I'existence d’une incertitude significative, il attire I'attention des
lecteurs de son rapport sur les informations fournies dans les comptes annuels au sujet de cette
incertitude ou, si ces informations ne sont pas fournies ou ne sont pas pertinentes, il formule
une certification avec réserve ou un refus de certifier ;

il apprécie la présentation d’ensemble des comptes annuels et évalue si les comptes annuels

reflétent les opérations et événements sous-jacents de maniére a en donner une image fidéle.

Fait a Saint-Germain-en Laye,
Le 9 juin 2021

Société QPEF
Christophe F

" Membre dela compagnie
// Régionale ge Versailles
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